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SAMMANFATTNING

Planens syfte ar att mojliggora for blandad stadsbebyggelse av hog arkitektonisk
kvalitet med ca 300-400 bostider i form av flerbostadshus och stadsradhus med
blandade upplatelseformer, lokaler for centrumandamal i bottenvéningarna,
offentlig service i form av en forskola i norr och ett nytt publikt torg intill
korsningen Attundavagen-Stockholmsvagen. Detaljplanen omfattar aven allman
gata som mojliggor for en ny gangbana langs Stockholmsviagens Ostra sida och
sdkerstiller att trafiksdkra, gena och tillgdngliga gdngkopplingar kan skapas till
Taby Centrum och Tibble station. Planforslaget innehaller dven allméan plats som
naturmark och ett trafikomrade for jarnvagsandamal.

Planforslagets huvuddrag ar att mojliggora for bostader och skapa stadskvalitéer
genom funktionsblandning, hog arkitektonisk kvalitet med gestaltningsmassig
variation och en succesiv nedtrappning av vaningsantal fran soder till norr och
fran Roslagsbanans jarnvag i dster mot villabebyggelsen vaster. Skalan och
karaktdren ska mota angransande omraden, samtidigt som strukturen ar tydligt
utformad i kvarter. Planomradet ligger i ndrheten av Taby Centrum och Tibble
station samt angrinsar till Ava-Tibble triangeln och kommer med sitt centrala
lage bidra till att pa ett innovativt och resurseffektiv sétt skapa forutsattningar for
en battre sammankopplad och kvalitativ stadsmiljo i centrala Taby. Planforslaget
ar ett led i centrala Tabys utveckling till en regional stadskarna med stark
attraktionskraft och en identitet som ska praglas av hogkvalitativ arkitektur och
héllbarhet.

Planforslaget 6verensstimmer med Taby kommuns 6versiktsplan “Det nya Taby
2010-2030” dar det aktuella omradet utpekas som Huvudsakligen bostdder och
ligger i linje med intentionerna i pagaende arbete med en fordjupad 6versiktsplan
for Tabys stadskarna.
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Orienteringskarta med planforslagets lage markerat med réd cirkel.
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PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora for blandad stadsbebyggelse av hog arkitektonisk
kvalitet med ca 300-400 bostader i form av flerbostadshus och stadsradhus,
lokaler for centrumandamal i bottenvaningarna, offentlig service i form av en
forskola i norr och ett nytt publikt torg intill korsningen Attundavagen-
Stockholmsvigen. Detaljplanen omfattar 4ven allméin gata som mojliggor for en
ny gangbana langs Stockholmsvigens Ostra sida och sikerstiller att trafiksikra,
gena och tillgdngliga gdngkopplingar kan skapas till Taby Centrum och Tibble
station. Planforslaget innehéller aven allméan plats som naturmark och ett
trafikomrade for jarnvagsandamal.

Planforslagets huvuddrag ar att majliggora for bostader och skapa stadskvalitéer
genom funktionsblandning, blandning av hyresratter och bostadsratter, hog
arkitektonisk kvalitet med gestaltningsmaissig variation samt en succesiv
nedtrappning av vaningsantal fran soder till norr och fran Roslagsbanans jarnvig
i 6ster mot villabebyggelsen i vister. Skalan och karaktdren ska méta
angransande omraden samtidigt som strukturen ar tydligt utformad i kvarter.
Planomradet ligger i narhet av Taby Centrum och Tibble station samt angransar
till Ava-Tibble triangeln. Med sitt centrala l:ige kommer det bidra till att p4 ett
innovativt och resurseffektivt sitt skapa forutsattningar for en battre
sammankopplad och kvalitativ stadsmiljo i centrala Taby. Planforslaget ar ett led
i centrala Tabys utveckling till en regional stadskdrna med stark attraktionskraft
och en identitet som ska priaglas av hogkvalitativ arkitektur och hallbarhet.

Planforslaget 6verensstimmer med Taby kommuns 6versiktsplan “Det nya Taby
2010-2030” dar det aktuella omradet utpekas som Huvudsakligen bostidder och
ligger i linje med intentionerna i pdgdende arbete med en fordjupad 6versiktsplan
for Tabys stadskarna.
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PLANPROCESSEN

Stadsbyggnadsndmnden beslutade att godkanna Start-PM och paborja arbetet
med detaljplanen for fastigheterna Strommingen 1-7 m.fl. 2018-03-20, § 40.

Planen upprittas med standardforfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan
2015). I tolkningen for planbestimmelser ska allmént rad for planbestimmelser,
BFS 2014:5-DPB 1 tillaimpas (frén den 2 jan 2015).

Granskning
Start Samrad -........ '

BAKGRUND

Besqab Projektutveckling AB, agare till fastigheterna Strommingen 1, 2 och 3
samt Riksbyggen Ekonomisk forening, dgare till fastigheterna Strommingen 4, 5,
6 och 7 har inkommit med varsin ansokan om att uppratta en ny detaljplan for de
fastigheterna respektive bolag forvarvat med syfte att mojliggora ytterligare
bostdder inom omradet. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo
svarade 2016-05-30 respektive 2017-09-11 positivt pa fraigan om att uppratta en
ny detaljplan for att mojliggora for bostiader i form av flerbostadshus pa
fastigheterna Strommingen 1,2,3,4,5,6 och 7.

I planbeskedsansokningarna redovisas tva forslag med ca 250-300 mindre
lagenheter i totalt sju huskroppar. Fyra av huskropparna ar mellan 3-5 vaningar
placerade med gavlar mot Stockholmsvagen och Roslagsbanan i norra delen av
omradet och 4-8 vaningar hoga L-formade huskroppar med de hogre delarna mot
Roslagsbanan i sdder. I bada forslagen foresldas markparkering med carport mot
Roslagsbanan.
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Besqabs skiss i planbeskedsansokan Riksbyggens skiss i planbeskedsansotkan

Bebyggelsen som foreslogs i planansokningarna ligger volym- och
huvudidndamaélsmassigt i linje med ambitionen att fortdta kollektivtrafiknara
lagen och samhillsutvecklingskontorets bedomning var att platsen ar lamplig for
flerbostadshus.

PLANDATA

Lagesbestamning

Aktuellt planomrade ligger inom de centrala delarna av Taby utmed
Stockholmsvagen, ca 300 meter vaster om Taby kommunhus och Taby Centrum.
Planomradet gransar till Stockholmsvigen i vaster och norr, till Attundavigen i
soder och till Roslagsbanans jarnvag i Oster.
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Aktuellt pIanomrade markerat med rod linje

Areal
Planomradet ar ca 2,4 ha stort och bestar av fastigheterna Strommingen 1, 2, 3, 4,
5,6 och 7 samt del av Ella Gard 4:1, Ensta 3:1, Ensta 3:2 och Roslags Nisby 2:1.
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Markagoforhallanden

Fastigheterna Strommingen 1, 2 och 3 dgs av Besqab Projektutveckling AB.
Fastigheterna Strommingen 4, 5, 6 och 7 dgs av Riksbyggen ekonomisk forening.
Fastigheterna Ensta 3:1, Ensta 3:2 och Ella gard 4:1 4gs av kommunen. Roslags-

Nasby 2:1 ags av SL.

Téby k om m un

SL

BESQAB

Riksbyggen

Téby k°’"mun

Markagoforhallanden
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Sverigefoérhandlingen — Forbattrad kollektivtrafik och okat
bostadsbyggande

Under forsta halvaret 2017 traffade nordostkommunerna Taby, Vallentuna och
Osteraker avtal med staten och Stockholms lins landsting om en forlingning av
Roslagsbanan till Stockholm City via Odenplan. Staten beslutade om finansiering
av utbyggnaden varen 2018. Tiaby kommun har atagit sig att medfinansiera
transportinfrastruktursatsningen med ca 900 mnkr och planera fér 16 200 nya
bostider i niarheten till Roslagsbanans stationer. Dessa ska vara inflyttningsklara
fram till &r 2035. Majoriteten av bostaderna kommer att planeras inom Taby
stadskarna.

Oversiktliga planer

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2050

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050, pekar ut
en rumslig inriktning for en flerkarnig region. Fokus ligger pa stadsutveckling i de
basta kollektivtrafikligen, sammanlankade regionala stadskarnor, resurseffektiva
system for manniskor och gods, sammanhingande gronstruktur och robust
vattenmiljo, starka kopplingar mellan stad och land samt tillgdngliga innovation-,
foretags- och beslutsfattarmiljoer.

Taby centrum-Arninge ar utpekad som en av atta yttre regionala stadskarnor.
Forhéllningssatten i RUFS 2050 ar att ddr planera for en mangsidig och
funktionsblandad stads- och bebyggelsemiljo, offentliga funktioner och handel i
de basta kollektivtrafiklagen, att planera for ett blandat bostadsbestand och att
utveckla robusta och tita miljoer for innovativa och kunskapsintensiva
verksamheter med hog specialiseringsgrad och ett stort regionalt
upptagningsomrade

Det nya Tdby - dversiktsplan 2010-2030

Gallande 6versiktsplan antogs av kommunfullméaktige i december 2009. Beslutet
om att anta planen vann laga kraft 2011-10-10. Kommunfullmiktige beslutade
2014-06-16 § 75 att kommunen Oversiktsplan "Det nya Taby 2010-2030” ar
aktuell i sin inriktning och kan utgora underlag for kommunens utveckling. Den
18 juni 2018 beslutade kommunfullmaktige att en ny 6versiktsplan ska tas fram
under kommande mandatperiod.

Planomradet ar utpekat for huvudsakligen bostdder. Planen anger att kommunen
behover ett tillskott av omkring 9000 bostéader for att na mélet att ar 2030 inhysa
80 000 invanare. Fastigheterna gréansar till Roslagsbanan som ar av riksintresse
for jarnvag.
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NUVARANDE MARKANVANDNING

Huvudsakligen bostader

Utdrag ur géllande 6versiktsplans markanvandningskarta, planomradet ar markerat med svart
streckad linje

Planforslaget ligger i linje med intentionerna i Tdby kommuns 6versiktsplan “Det
nya Taby 2010-2030”.

Fordjupad oversiktsplan for Tdby stadskdrna

Omradet ingdr i ett forslag till fordjupad oversiktsplan (FOP) for centrala Tiby.
Syftet med att gora en FOP for centrala Tiby &r att mojliggora for fler bostéder,
verksamheter och servicefunktioner dn vad oversiktsplanen anger samt bygga ett
mer sammanhéllet och héllbart Taby. Overgripande mal i FOP Tiby stadskirna
ar mojliggorandet av 15 000- 17 000 fler bostdder och 15 000 nya arbetsplatser
till &r 2050. FOP Tiby stadskiirna pekar ut omradet som stadsbygd och anger
bland annat att Stockholmsvigen fran Roslags-Nisby till korsningen
Stockholmsvigen — Attundaviagen kommer omvandlas till en stadsgata. Omradet
mot Stockholmsvigen — Attundavagen utpekas dven som ett omrade dar lokaler i
bottenvaningen ska provas.

Stockholmsvagen och Attundavagen ar utpekade som viktiga stadsstrak och en
del av huvudvignitet i kommunen. Stadsstrak ar gator och géngstrak som
utvecklas inom stadsbebyggelse. Lings stadsstraken bor den nya bebyggelsen
innehélla publika lokaler i bottenvaningarna for att skapa levande stads- och
gaturum. Dessa strak ges goda forutsattningar for rorelser med gang och cykel
men kan dven trafikeras av kollektivtrafik samt biltrafik. Stadsstraken
sammanlinkar stadens torg och viktiga offentliga rum samt ansluter till viktiga
kollektivtrafiknoder och stationer. Langs stadsstraken bor ny bebyggelse placeras
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direkt mot gatan pa bada sidor dar det ar mojligt. Attundaviagen ar en forlangning
av centrum och binder samman Stockholmsvigen med Taby centrum.

3 " ) ¥

Markanvandning ar 2050

Overgripande trafikstruktur
=5 Bl Storre vagar
rem—

Bebyggelsestruktur
. Blandad stads-
> ...

Blandad

f SSS DOTOUR o)

Bostadsbebyggelse )

) Centumandamal

@D Ofentiig service
@I Verksamheter
N\ Fbbarinbond

S Mark for trafikandamal

Overgripande gronstruktur

.......

spar
Station Roslagsbanan

Station for regional kapaci-
tetsstark kollektivtrafik

Strik for regional

P kapacitetsstark kollektivirafik

ochieller stombuss
Msjlig bytespunkt

Strakstruktur

Viktiga grona strak
Viktiga stadsstrak

T w x ) 7k SR e

Utdrag ur FOP Tabys markanvandningskarta utstéliningssversion, planomradet ar markerat med
svart streckad linje

Planforslaget ligger i linje med intentionerna i Taby kommuns utstallningsforslag
till fordjupade oversiktsplan for Taby stadskdrnan som berdknas kunna antas
kvartal 4 ar 2019. Planen kommer att ersitta inriktningen i 6versiktsplanen for
det aktuella omrédet.

Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestammelse,
férordnanden

Fastigheterna Strommingen 1, 2, 3, 4, 5 och 6 omfattas av Stadsplan S2 for
centrala delen av Roslags-Nasby inom Téaby koping, faststilld 19 januari 1951.
Detaljplanen anger att omradet far anvandas for bostadsandamal i form av
fristdende hus om hogst tva vaningar till en h6jd om hogst 7,2 meter. Marken
narmast Stockholmsvigen och jarnvagen far enligt planen inte bebyggas. Det
finns dven ett ledningsomrade som inte far bebyggas.
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Utdf&Q 'ur Stadsplan Sz

Fastigheten Strommingen 7 omfattas av stadsplan S72 for Stockholmsvagen
mellan Pentavigen och Polovigen, faststélld 25 oktober 1966. Planen anger att

fastigheten far anvindas for bostadsandamal i form av fristdende hus om hogst
tva vaningar.

Utdrag ur detaljplan S72

Angransande omrade i 0ster omfattas av del av detaljplan D306 for dubbelspar
for Roslagsbanan som vunnit laga kraft den 28 maj 2015. Planen reglerar marken
som trafik.
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Utdrag ur detaljplan D306

Fastigheten Ella gard 4:1 som angransar till fastigheten Strommingen 7 i soder
regleras av stadsplan S77 for del av Stockholmsvigen som vann laga kraft den 16
feb 1968. Marken ar planlagd som gata och gatuplantering.

“-[ ¥« Forelien

|

- K

etaijplan S77

E17 ar en byggnadsplan som vann laga kraft den 11 april 1935. Byggnadsplanen
omfattar Ensta villastad och stationssamhaélle med bostader, Roslagsbanan med
Ensta station och parkmark. Parkmarken i sodra delen av byggnadsplanen E17
angransar till SLs och kommunens mark norr om fastigheten Strommingen 1. En
ny detaljplan, s kallad, renoveringsplan haller pa att uppréttas for att ersatta E17
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och syftar till att skapa reglerande planer som 6verensstimmer battre med
verkligheten och behovet av att skapa en tryggare, sikrare och mer rattvis grund
nar enskilda bygglov ska provas inom berérda omréaden.

Utdrag ur detaljplan E17

Inom del av planomrédet finns en begransning av djupbyggnadsratten med
tillaggsplanerna DF1/2. Omréadet som berors av djupbyggnadsforbudet ar
befintligt gronomrade i norra delen av omradet. Syftet med
djupbyggnadsforbudet ar att ge mojlighet till tag i tunnel under bl.a. centrala
Taby. Inom detta omrade far som mest tva killarvdningar anordnas med ett
sammanlagt djup av hogst 7 m under marknivan pa intilliggande gata. Avsteg
fran begransningen av djupbyggnadsriatten kraver beslut om dess upphavande
eller dispens fran Lansstyrelsen. D4 aktuella omradet foreslas planlaggas som
parkmark bedoms djupbyggnadsforbudet inte sta i konflikt med den i
detaljplanen foreslagna anvandningen.

Programfdrklaring for Strommingen 1-7 m.fl.

Besqab Bostadsutveckling AB och Riksbyggen Ekonomisk forening har i samrad
med kommunen tagit fram en programforklaring med gemensamma visioner for
utvecklingen inom omradet. En bred och intensiv dialog genomfordes mellan
kommunen och byggaktorerna fran september 2017 till januari 2018 med syfte att
forma en gemensam vision och maélbild. Taby kommun representerades med
tjanstepersoner fran Samhallsutvecklingskontoret samt Stadsbyggnadsnamndens
ordforande och vice-ordférande medan byggaktorerna medverkade med sina
projektansvariga och arkitektkonsulter. Avsikten med dialogen har varit en
sammanhallen syn for omradet som ska viagleda den fortsatta processen och hade
som utgangspunkt kommunens politiskt forankrande styrdokument
(Oversiktsplanen, forslag till Férdjupad Oversiktsplan, Dagvattenstrategi mm).
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lllustrationsplan som visar parternas gemensamma vision for
omradet i programforklaringen

Slutsatserna av detta dialogarbete mynnade ur i en programforklaring for
omradets onskade utveckling som gemensamt har tagits fram av parterna (Taby
kommun, Besqab, Riksbyggen) och bifogats som bilaga till projektets Start-PM
och ramavtal. Syftet med detta var att genom en forankrad och tydlig vision for
den onskade stadsutvecklingen fa en effektiv detaljplaneprocess med sa fa omtag
som mojligt. Slutsatser och 6verviganden i programforklaringen ar vagledande i
arbetet med framtagandet av detaljplanen. Innehallet i programforklaringen
stammer 6verens med kommunens politiskt forankrande styrdokument.

Kommunala beslut i 6vrigt

Arkitekturprogram for Tabys regionala stadskdrna

Arkitekturprogram for Tabys regionala stadskarna beslutades av
stadsbyggnadsnamnden den 13 februari 2019. Programmet beskriver
kommunens ambition av en vacker, vil fungerande och hallbar stadskirna att
leva, bo och verka i. Arkitekturprogrammet anger struktur och
utformningsprinciper for ny stadsbebyggelse i den regionala stadskarnan och
vagleder avseende stadens, det offentliga rummets och byggnadernas
arkitektoniska kvalitet.

Miljoprogram for Taby kommun

Tabys miljoprogram antogs av kommunfullmaktige 2016. Programmet lyfter fram
fem malomraden som sarskilt viktiga for kommunen: Begransad klimatpaverkan,
Giftfri miljo, God vattenmiljo, Biologisk méngfald och God bebyggd miljo. De mal
som framst beror denna detaljplan ar: Begransad klimatpaverkan, God
vattenmiljo och God bebyggd miljo. Detta innebar bland annat att i planarbetet
aktivt verka for att minska de klimatpaverkande utsldappen, genom att planera for
god kollektivtrafiklosning och energiforsorjning med lag klimatpaverkan. Det
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innebar dven att bygga for att fraimja resurssnala 16sningar, samt en trygg,
trivsam och hilsosam bebyggd miljo som ar rik pa positiva upplevelser.

Arbetsplatsforsorjning

Kommunfullméaktige har beslutat om att Taby ska vara en niringslivsvanlig
kommun med expansiva foretag dir forutsattningar finns for att skapa fler
arbetstillfdllen. Nya foretag ar vidlkomna samtidigt som befintliga ges
forutsattningar att vixa.

Bostadsforsorjningsplan for perioden 2018-2027

Taby kommun ar inne i ett skede av stark tillvaxt och upplever en kontinuerlig
befolkningsokning. En forutsattning for fortsatt befolkningstillvaxt i regionen ar
att tillgéngen till attraktiva och andamalsenliga bostader byggs ut i takt med
behovet. Taby kommun redovisar i verksamhetsplanen 2018 en plan for att skapa
planeringsmaissiga forutsattningar for bostadsbyggnation under perioden 2018-
2027. Planen omfattar till viss del bostadsforsorjning enligt socialtjanstlagen eller
i 6vrigt lokalforsorjning for kommunalt finansierade valfardstjanster. I omradets
norra del byggs en forskola.

Dagvattenpolicy

Inom Oxunda Vattensamverkan, ett samarbetsprojekt for vattenvard mellan
kommunerna Taby, Sollentuna, Upplands Visby, Vallentuna, Sigtuna och
Jarfilla, har utarbetats en policy for hantering av dagvatten. Policyn anger mal
for dagvattenhantering inom hela Taby kommun. Kommunstyrelsen faststéllde
den nu gillande dagvattenpolicyn i mars 2016. Policyn fastslar bland annat att
dagvatten skall fordrojas och renas, garna i ytliga och vaxtbevuxna anldaggningar
som berikar miljon, samt att hansyn ska tas till hantering av extrema regn.

Dagvattenstrategi

I oktober 2016 faststilldes Dagvattenvattenstrategin som konkretiserar
Dagvattenpolicyn ytterligare. Bland annat stills krav pa att halva kvartersmarken
skall vara gron eller genomslapplig och att fordrojning av dagvatten i forsta hand
ska ske i vegetationsbaserade system. Detta ska forutom att fordroja dagvatten
aven forbattra reningseffekten genom naturlig infiltration si att inte
miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten riskeras att inte uppnéas inom utsatt tid.
Dagvattenstrategin anger att mangfunktionella ytor ska utformas s att
dagvattenvolymer motsvarande ett klimatkompenserat 100-arsregn ska kunna
omhéndertas utan att betydande skador uppstar.

Cykelplan for Taby kommun

Taby kommun antog en cykelplan 2014-06-10. Taby cykelplan dr kommunens
forsta cykelplan med mélsittning att skapa en vil fungerande och anpassad
cykelinfrastruktur, bestdende av ett sammanhéngande, gent, framkomligt och
trafiksdkert cykelvignat med enhetlig utformning. Planen pekar pa vikten av drift
och underhaéll och cykelvagvisning. Planen innehaller normer for cykelparkering
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samt forslag pa hur kombinationsresor mellan cykel och kollektivtrafik kan
utvecklas.

Parkeringsstrategi for Téby kommun

Taby kommun antog en parkeringsstrategi 2013-12-10. I Tabys parkerings-
strategi faststills inriktningen for fortsatt arbete med parkeringsfragor i
kommunen. Malsattningen ar att parkeringsstrategin ska stodja utvecklingen mot
en attraktiv stadsmiljo, effektivt utnyttjande av marken i kommunens centrala
delar, fraimja héllbara transportmedel och planering och samverkan for god
tillgdnglighet. Parkeringsstrategin anger parkeringsnorm for cykel och bil pa
allméan platsmark samt pa kvartersmark och visar vilka moéjligheter kommunen
har att medverka till en god utveckling med st6d av cykel- och bilparkering och
mojlighet till en gron resplan.

Gronplan

Gronplanen visar hur Taby kommuns gronomraden si som parker, natur och
platser ska bevaras, skotas och utvecklas. Gronplanen ar en del av de strategiska
dokument som vigleder kommunen i det framtida Taby.

Pagaende, genomférda och kommande planeringsprojekt i omgivningen
Detaljplan for del av fastigheter inom Ensta (renovering av E17)
Ambitionen ar att en ny detaljplan ska ge en tydlig bild for fastighetsigare och
grannar om vad som far byggas och inte inom omrédet. Syftet med ny detaljplan
ar att skapa reglerande planer som overensstimmer battre verkligheten och dess
behov. Det har under en lang period medgivits avvikelser och dispenser mot
gillande detaljplaner. Flera mindre detaljplaner (frimarksplaner) har ocksa
upprittas inom omradena som skapar olika forutsattningar for fastighetsagarna.

Detaljplanen kommer bland annat innebédra bestimmelser om minsta
tomtstorlek, byggritt och prickmark. Ny detaljplan kommer underlatta for
framtida bygglovhantering inom omréadet. Planomradet avgriansas utifran
gillande plangrans fran den ursprungliga detaljplanen E17 samt for del av
stadsplanerna S99 och S62, omradet kring vattentornet i norra Ensta.

Att uppdatera denna detaljplan skapar en tryggare, sikrare och mer rattvis grund
nar enskilda bygglov ska provas inom berérda omraden. Ny detaljplan foljer
intentionerna med kommunens 6versiktsplan "omrade med huvudsakligen
bostiader". Detaljplanen antogs i Kommunfullmaktige 18 mars 2019.

Arkitekttivling Tibble-Avatriangeln

Under 2018 har Taby kommun tillsammans med Sveriges Arkitekter genomfort
en inbjuden arkitekttivling for Tibble-Avatriangeln. Tavlingsuppgiften var att
uppréitta en innovativ, strategisk och langsiktigt hallbar strukturplan for Tibble-
Avatriangeln, vilken sedan kan komma att ligga till grund for efterfljande arbete
med planprogram och detaljplaner.
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Tavlingsomradet ligger strax soder om Taby Centrum dir Roslagsbanans tva
linjer forgrenar sig och bildar en triangel och angrénsar till Strémmingen 1-7 m.fl.
planomrade. Den 13 november 2018 presenterades vinnaren Henning Larsen
Architects med SLA, Second City och COWI som underkonsulter med
tavlingsforslaget Tibble 2.0

TABY.CENTRUM

7 e
TVARBANESTATION
ot ESPUNKT

Utdrag ur vinnande tdvlingsforslaget Tibble 2.0, planomradets sodra del dr markerad med réd
streckad linje
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

BEBYGGELSENS HUVUDSAKLIG INNEHALL

Fastigheterna Strommingen 1,2,3,4,5,6,7 ar idag bebyggda med friliggande villor.
Planomradet ar en del av Ella gard. Ella gard ar till stor del reglerad for
bostadsandamal och &r bebyggd av villor, radhus och parhus och griansar till
stadsdelarna Skarpang, Ella park, Ensta och Tibble samt till Enebyberg i
Danderyds kommun.

Den nuvarande markanvandningen kring projektomrédet varierar. Vistra sidan
om Stockholmsvigen utmed omradet priglas av villabebyggelse. Oster om
omradet och pa andra sidan om Roslagsbanan marks en mer skiftande
markanviandning som forst karaktariseras av virmeverket och hogre bebyggelse.
Sedan kommer centrumet som har en stor funktionsblandning som dess
angrinsande utbildning- samt idrottsanlaggningar.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom omradet finns idag lagre byggnader i 1-2 vaningar, de flesta utférda med
trapanel och sadeltak i olika farger. Planomradet &r en del av Ella gard som
karaktariseras till stor del av mycket gronska med gardar mot natur och 6ppna
gronomraden. De Gstra delarna med bebyggelse har tidvis problem med bl6ta
markomréden. Oster om omradet och p& andra sidan om Roslagsbanan finns
aven andra hustypologier och hégre bebyggelse.
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Bilder fran planomradet
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Kulturmiljo

Planomradet ar en del av Ella gard. Inom kommunens styrdokument
Stadskaraktdrer — riktlinjer for byggande och fastighetsfordndringar inom
villa- och grupphusomrdden, konstateras att den mest bevarandevarda
kulturmiljon i narheten av Strommingen 1-7 ar Norra Ella gard, vilket ligger
vaster om planomradet. Norra Ella gard byggdes 1955-60 och var ett av de forsta
stora grupphusomradena i landet. Omradet karakteriseras av 6ppet parkrum med
rekreativa och historiska virden som relaterar till Ella gards grupphusboende.

Den Hallbarhetskonsekvensanalys (170703) som togs fram inom ramen for
arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen for Taby stadskarna, konstaterar att
ett genomforande av planen innebar majlighet att starka tillgdngen och
tillgdngligheten for lokala kulturyttringar. Den lyfter fram Grindtorp, Nasbydal
och Storstugan som omraden med arkitekturhistoriskt hoga viarden inom
stadskirnan, vilka inte angransar till Strommingen 1-7 m fl.

I samband med framtagande av utstillningsforslag till fordjupad 6versiktsplan
for Taby stadskarna har en kulturmiljoanalys av det berorda omradet tagits fram
som dessutom innefattar en konsekvensbedomning av den fordjupade
oversiktsplanens paverkan pa kulturmiljon identifierats (Kulturmiljoanalys Taby
stadskidrna 2010-06-14). Utifran landskapskaraktarsanalysen och den
kulturhistoriska viardebedomningen har en kanslighetsbedomning av
utredningsomradet kunnat genomforas. Planomradet ingér i utredningsomradet
och identifierades som ett omrade som tal férandring med en bebyggelsemiljo
utan sarskilda viarden. Utredningen visade dessutom pa att Stockholmsviagens
historiska och meandrande strackning som ldnk mellan Stockholm och Roslagen
ar kanslig for utradering och bor behallas intakt.

Planomradets narhet till storskalig infrastruktur sdsom cirkulationsplatsen vid
korsningen Stockholmsvigen — Attundavigen och Attundabron samt faktumet
att omkringliggande bebyggelse ar blandad, med flerbostadshus av senare tidens
karaktér och stora volymer a ena sida och villabebyggelse & andra, innebér en for
omradet blandad karaktir som bedoms kunna tala forandring.

Tillgéanglighet

Planomradets sodra del saknar gangbana och kopplingar till omkringliggande
omrade. I omradets norra del och i korsningen Rigaviagen-Stockholmsvigen finns
ett 6vergangsstille och en gdngbana som tillgdngliggor busshéllplatsen pa
Stockholmsvagen.
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Bild fran planomradet

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, motorfordons-, gang- och cykeltrafik

Planomradet avgransas av Stockholmsviagen i st och norr, Attundavagen i soder
och Roslagsbanan i vast. Bade Stockholmsvagen och Attundavagen ar viktiga
kommunala gator. Hastigheten pa Stockholmsvigen ar idag 50km/h. I dagslaget
finns en 6verfart 6ver Roslagsbanan soder om planomradet, vigen fram till denna
ar kuperad och uppfyller inte tillganglighetskrav.

Ungefirligt avstand fran planomradet till viktiga mélpunkter:

Centrum med butiker 600 m
Tibble station 300 m
Ellavallen 350m
Taby C station 1000 m
Huvudbibliotek 600 m
Narsjukhus 400 m
Tibble gymnasium 600 m
Idrottsplats, Tibblevallen 600 m
Friluftsliv 1500 m

Liangs Stockholmsvigens vistra sida ligger ett huvudcykelstrak i form av en
dubbelriktad gang- och cykelbana. Denna &r nyligen ombyggd fran gangbana till
gang- och cykelbana och breddad till 3 m. Separering mellan géaende och cyklister
saknas. Detta strak leder bland annat till Taby C. Pa Stockholmsvigens ostra sida
saknas idag gdngbana. Pa ostra sidan av Roslagsbanan ligger ett regionalt
cykelstrak. Detta leder fran Vallentuna genom Taby vidare soderut dnda till
Nynashamn.

Idag ar kopplingarna mellan huvudcykelstraket och det regionala cykelstraket

bristfalliga. Roslagsbanan utgor en barridr inom utredningsomradet och
kopplingarna 6ver Roslagsbanan ar viktiga, dd merparten av malpunkterna finns
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pé andra sidan jarnvigen. For att ta sig 6ver sparet finns det idag fyra kopplingar,
ingen av dessa kopplingar ar gen eller i plan i anslutning till Stockholmsvigen.

Attundavagen korsar jarnvagssparen via en bro och dr den koppling som ligger
inom planomradet. For att nd gang- och cykelbanan pa Attundavigens sodra sida
behover gdende och cyklister ta sig runt cirkulationsplatsen, vidare ned for att
korsa planskilt via en tunnel for att sedan ta sig upp pa Attundabron. Sikten ar
bristfallig och gang- och cykelbanan lutar kraftigt och uppfyller inte
tillganglighetskraven. Det saknas gang- och cykelpassager i plan 6ver
Attundaviagen.

Kollektivtrafik

Planomradet nas med kollektivtrafik narmst via busshallplats Uttervigen eller
Klubbvigen pa Stockholmsvagen. Hallplats Utterviagen trafikeras av buss 616
som &r en lokal busslinje fran Taby centrum till Taby kyrkby samt bussnattlinjen
nr 690. Restiden under morgontrafikens maxtimme ar ca 6 min och den avgar 3
ganger i timmen. P4 eftermiddagens maxtimme ar restiden ca 2 min och avgar 2
ganger i timmen. Hallplats Klubbviagen trafikeras av buss 614 och 604. Busslinje
614 ar en lokal linje som trafikerar fran Taby C till Skarpang, med avgangar 2
ganger i timmen. Busslinje 604 trafikerar mellan Danderyd sjukhus och
Hiagernis via Taby C, med avgangar mellan 2-3 génger i timmen.

Uttervagen

PZAPOZ=EZ2ORI—N

Klubbvigen Tibbfléskéiah‘;

" Tibble

Fran Tibbleskolan och Taby centrum avgar flertal med olika busslinjer mot
Danderyds sjukhus, Skarpang, Hiagernas, Nasbypark, Sollentuna, Upplands
Visby, Osterskir, Lottingelund och Téby kyrkby. Lings E18 gar buss i
stomlinjetrafik till Norrtélje och Vaxholm.
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Den narmast beldgna tagstationen ar Tibble som ligger ca 300 m fran
planomradet. Station Taby centrum ligger ocksa i narheten, ca 1000 m ifran.
Roslagsbanan trafikerar bada stationerna dar Tibble och Taby centrum ligger pa
varsin gren efter Roslags-Nasby station. Fran Tibble tar det ca 16 min in till
Stockholm Ostra. Fran Tiby centrum varierar restiden mellan ca 15-20 min till
Stockholm Ostra. Fran Stockholm Ostra ir det méjligt att byta till
tunnelbanenitet pa roda linjen och sedan na T-Centralen pa ca 6 min. Under
morgontrafikens rusning avgar det tdg ca var attonde minut fran bada
stationerna. I Morby centrum finns mojlighet till byte mellan Roslagsbanan, buss
och tunnelbanans réda linje med ca 5-10 minuter gangavstand fran tagstationen.

Parkering och utfarter

Planomradet bestér bland annat av 7st villafastigheter som har sina utfarter
direkt till Stockholmsviagen. Parkering sker pa egen tomt och det finns ingen
mojlighet att parkera liangs gatan.

Det ar god tillganglighet for motorfordon att na planomradet. Stockholmsviagen
loper parallellt 1angs omradet och leder i forlangningen till E18. Stockholmsvigen
ar huvudled vilket innebar parkeringsforbud. Korbanan langs planomradet ar
idag ca 7 m bred. Hogsta tillatna hastighet langs Stockholmsvagen ar 50 km/tim.
De uppmaitta hastigheterna langs vigen visar att medelhastigheten ar 48 km/tim
och att 85 % av bilisterna inte kor fortare dn 52 km/tim. For att begransa
genomfartstrafik i lokalgator och minimera antal korsningspunkter langs
Stockholmsvigen rader det idag infartsforbud fran Stockholmsvigen pa flera
anslutande gator.

NATUR, PARK OCH REKREATION

Naturmiljé, mark och vegetation

Sodra delen av planomradet adr bebyggt och har befintliga byggnader med grus-
eller asfaltinfarter. Mellan byggnaderna finns blandade gronomraden. I norr
finns skogsmark som genomkorsas av en tidigare gang- och cykelviag som tagits
bort i samband med dubbelsparsutbyggnad av Roslagsbanan. Eftersom
naturmarkens huvudfunktion ar visuell tillganglighet av gronska, bevaras och
utvecklas naturmarkens funktion, i och med den nya forskolegarden.
Planomradet ar aningen kuperat och sluttar mot ost-sydost med de hogst belagna
omradena vid det norra skogsomradet som i dagsldget inte anvands eftersom
markkopplingen till andra sidan jarnvagen har tagits bort i samband med
Roslagsbanans dubbelsparsutbyggnad. Generellt ar de vistra delarna av
planomradet mer kuperade och sluttar osterut, medan de ostra delarna av
fastigheterna relativt flacka men med en svag lutning mot Oster.

Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden

Omradet har en topografi pd mellan +15 meter till +11 meter i h6jdsystemet RH
2000. Hogst ar topografin i den vistra delen mot Stockholmsvagen och lagst ar
topografin i 6stra delen av omradet mot Roslagbanan. Sveriges geologiska
undersokning, SGU, har karterat omradet som postglacial lera med ett jorddjup
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mellan o till 10 meter. Oster och norr om omréadet har SGU karterat berg i dagen
med ett tunt morantacke samt moran.

En geoteknisk undersokning har utforts som visar pa foljande: Det Gversta
jordlagret bestar av torrskorpelera med en maktighet pa cirka 1,5 meter. Under
torrskorpeleran blir leran succesivt blotare. Leran har en maktighet mellan 1-3,2.
Inom vissa delar av planomradet ar ytligaste jordarten fyllnadsmassor bestaende
av lerig grusig sand. Under leran finns ett lager med morin pé berg. Bergnivan
varierar i omradet mellan +3,9 till +11,1 meter i hojdsystemet RH 2000.

Friytor, lek och rekreation

I norr finns skogsmark som genomkorsas av en tidigare gang- och cykelvag som
tagits bort i samband med dubbelspéarsutbyggnad. I Taby kommuns gronplan ar
marken utpekad som “Ovrig nirnatur” med medelh6ga rekreativa virden. Ovrig
narnatur ar natur inom eller i kanten av bebyggelsen som ej ar direkta
vistelseytor. Det dr, som namnet visar, ett ganska vitt begrepp som kan innehélla
allt fran skogbekladda berg till 6ppna extensivt skotta grasytor. Den
gemensamma namnaren ar att de ar grona ytor som inte har vistelse som
huvudfunktion. De &r ofta viktiga stadsbyggnadselement med en visuell funktion
snarare an en praktisk.

Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

Ytvatten

Recipient for planomradet ar Stora Vartan (vattenforekomst SE592400-180800)
som utgor en inre del av Ostersjon. Den ekologiska statusen &r enligt gillande
klassning méttlig. Miljokvalitetsnormen enligt vattenmyndigheten &r att god
ekologisk status ska uppnas till 2027. Stora Virtan klarar inte god kemisk
ytvattenstatus 4ven om man tar hiansyn till de amnen som undantas med mindre
stranga krav (PBDE och kvicksilver). Detta beroende pa hoga halter
tributyltennforeningar (TBT). Miljokvalitetsnormen ar God kemisk ytvattenstatus
med undantag for amnena med mindre stranga krav. For den kemiska statusen
galler dven en tidsfrist till 2027 for att klara god status for TBT.

Grundvatten

Omradet ligger inom grundvattenforekomsten Taby- Danderyd.
Vattenforekomsten tiacker storre delen av tatortsomradena i Taby samt en del av
Danderyds kommun. Grundvattenforekomsten ar enligt vattenmyndigheten
klassad som god kvantitativ och kemisk status. Den 2016 faststillda
miljokvalitetsnormen har samma statuskrav.

TEKNISK FORSORJINING

Teknisk infrastruktur

Langs planomradets ostra sida finns en V300 gjutjarn/V315 PE-ledning och 6ver
Strommingen 3 en infodrad V160 PE. Vattentrycket i det befintliga nétet langs
med planomradet bedoms enligt Taby kommun vara ca 50-55 mVp.
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Langs med planomradets Ostra sida striacker sig en spillvattenledning av
dimension 400 mm. En infodrad S 160 PE korsar omradet 6ver Strommingen 3. I
dagslaget avleder S 400 BTG-ledningen spillvatten fran planomradet samt fran
ett flertal andra omraden beldgna nordost och vaster om planomrédet.
Spillvattnet avleds soderut och dimensionen pa ledningen okar successivt till
1200 mm langs strackan fram till den ansluts till Kippalatunneln vid kvarteret
Brudsporren/Fackelrosen. Kippalatunneln leder darefter vidare spillvattnet till
Kappalaverket pa Lidingo dar det renas.

Kapaciteten i kommunens befintliga spillvattenledningssystem har tidigare
utretts av WSP med hjilp av en hydraulisk modell. Ledningar bedéms i dagslaget
vara overbelastade nedstroms planomradet. Det ar darfor inget alternativ att leda
planomradets spillvatten till denna ledning utan atgarder pa det befintliga
spillvattennatet. En ny spillvattenanslutning till Kdppalatunneln planeras darfor
att anlaggas i Ellagardsvagen, soder om planomradet. Denna mojliggor planerad
exploatering av kvarteren Strommingen, samtidigt som dven ledningsnit beldgna
i nedstroms liggande omréaden avlastas. Den nya anslutningen planeras att vara i
drift innan byggnation i planomradet fardigstallts.

STORNINGAR OCH RISKER

Risker

Identifierade risker kan forknippas med nirheten till Roslagsbanan och utgors av
scenarion innefattande tagbrand, ursparning samt nirheten till panncentralen
Galten.

Utifran ovanstdende identifierade risker har berdkningar av majliga
konsekvensomraden vid handelse av olycka genomforts i en riskutredning.
Resultatet av utredningen presenteras under forslagets konsekvenser.

Buller
Identifierade bulleralstrande verksamheter och funktioner ar buller fran
vagtrafik, spartrafik och industribuller fran panncentralen Galten.

Utifran ovanstaende identifierade bullerkallor har berdkningar av majliga
konsekvenser genomforts i en bullerutredning. Resultatet av utredningen
presenteras under forslagets konsekvenser.

RIKSINTRESSEN

Jarnvag

Planomradet berors av riksintressen da Roslagsbanan har preciserats som
riksintresse for kommunikationer, senast genom Trafikverkets beslut 2013-02-
20. Roslagsbanan ska skyddas mot atgiarder som patagligt kan forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen. Roslagsbanan ags av AB
Storstockholms Lokaltrafik och forvaltas av Trafikforvaltningen pa Stockholms
lans landsting (SLL).
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PLANFORSLAGET

BEBYGGELSEN

Planens syfte ar att mojliggora for blandad stadsbebyggelse med ca 300-400
bostéader i form av flerbostadshus och radhus, lokaler for centrumandamal i
bottenvaningarna, offentlig service i form av en forskola i norr och ett nytt publikt
torg intill korsningen Attundavagen-Stockholmsvagen.

a7 7 e il

N LA

lllustrationsplan med kvarterens avgransning, Strémmingen 1-7 m.fl.

Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Nyckeltal

Bruttoarea (BTA) ca 30 500 m?
Antal bostdder 300-400 st
Lagenheter ca 300- 390 st
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Stadsradhus 7 st

Forskola
Antal barn 80-100 st med minst 20kvm friyta/barn.

Kommersiella lokaler

Storlek minst 350 kvm
Boendekomplement

Bilpoolsplatser 8 st
Bilparkeringsplatser ca 150 st

Elcykelpool 1 st med flera elcyklar
Cykelparkeringsplatser ca 750 st
Leveransrum 1st

Byggnadskultur och gestaltning

Planforslaget syftar till att skapa stadskvalitéer genom variation och en succesiv
nedtrappning fran séder till norr och fran oster till vaster. Skalan och karaktiren
moter angransande omraden, samtidigt som strukturen ar utformad i kvarter.
Sidorna mot Stockholms- och Attundaviagen behandlas mer stadsmassigt med
bebyggelse i anslutning till viktiga strdk medan sidan mot Roslagsbanan far en
multifunktionell zon med bl.a. ekosystemtjanster, cykelparkering, bilpool och ett
gron-blatt system for att hantera dagvatten.

Den tydliga kvartersutformningen skapar visuella kopplingar genom
planomradet och stirker orienterbarheten mot Taby stadskarna. I den sédra
delen av strukturen har kvarteren utformats med en gemensam avlang
bostadsgéard, medan det i den norra delen dr mindre kvartersformationer dar
radhus ar placerade mot Stockholmsvégen.

Mot jarnvagsstraket placeras en multifunktionell zon och ytan som ar 17 meter
fran sparmitt utformas for att inte uppmuntra till stadigvarande vistelse. Denna
zon kommer innefatta ekosystemtjanster och 16sningar som skapar resiliens mot
klimatforandringar och dess effekter (t.ex okad nederbord, minskad biologisk
maéngfald, etc.). Omréadet planeras med bl.a dagvattenhantering, insektshotell,
plats for cyklar och bilar samt bilpool med laddstationer. Om atbara vaxter skall
planteras vid etableringsomradet skall jorden ersittas av ren jord som skiarmas av
fran den naturliga jorden med hjilp av tata planteringskarl. Zonen kommer att
vara pa kvartersmark med mdjlighet att passera igenom. Bebyggelsen placeras ca
19.5 meter fran sparmitt och det finns en 2.5 meter bred trottoar pa
kvartersmark.

Kvartersgatan mellan kvarteren ar utformad med en bredd som dels syftar till att
skapa en visuell koppling i 6st-vistlig riktning men dven behélla mojligheten for
en framtida utbyggnad av koppling 6ver eller under Roslagsbanan som skulle
kunna anslutas till Virmeviagen. Denna skulle dock krava dndring av
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detaljplanen. I kvartersgatan samsas alla trafikslag pa de gaendes villkor. Har
finns bostadsentréer och lokaler fér bostadskomplement.

Torget ar en mindre platsbildning i korsningen mellan Attundavagen och
Stockholmsvigen. Torget ligger i soderlage och har finns plats for vistelse och
bottenvaningarna bestar av lokaler for centrumandamal. Torget stracker sig fran
korsningen till kvarterets slut mot Attundabron.

Gardarna

Utvecklingsforslaget har bostadsgardar med tva huvudsakliga gestaltningar.
Generellt ska gardarna ha en tydlig struktur som ska vara trevlig att vistas pa och
vacker att se pa fran bostdderna. Gardarna ligger pa en gemensam niva mellan
Stockholmsvigen och Jarnvagsstraket. Nivaskillnaden tas upp med hjilp av
trappor mellan byggnaderna. Pa innergardarna anldaggs torrdammar for
hantering av dagvatten.

Den stora bostadsgarden i Kvarter 2 i sodra delen har en 6ppen sammanhallen
yta och ska méjliggora till olika aktiviteter. Oppningarna genom kvarteren
slapper in ljus. P4 de mindre gardarna finns utblickar mot granderna. Pa
gardarna finns gréasytor, perennplanteringar, sittplatser och ytor for lek. Hackar
ramar in de gemensamma vistelseytorna och skapar tillsammans med
tradplanteringar, pergola eller spaljéer olika rumsligheter.

Jarnvdgsstraket

Langs Jarnvagsstraket ska manga funktioner fa plats pa en begrinsad yta:
cykelparkering, atta bilpoolsplatser, angoring for bilar och bldgrona funktioner sa
som rening och fordrgjning av dagvatten i planteringar och magasin.
Jarnvagsstraket ska utformas tryggt och med en god 6verblickbarhet for 6kad
trafiksakerhet. Cykelparkeringen laggs i ett gront strak mot Roslagsbanan. Gatan
ska uppmuntra till icke stadigvarande vistelser, lagre hastigheter och bidra till
Jarnvagsstrakets varierade miljo som aven blir synlig fran bostdderna och
Attundabron.
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lllustrationsplan 6ver Jarnvagsstraket

Kvarter 1
Omradet dir Strommingen 1, 2 och 3 ingér ar utformat som mindre kvarter med

tre gardsbildningar. Bebyggelsen har en varierad och hogre skala mot
Roslagsbanan och en liagre skala langs Stockholmsviagen med variation i material.
Den hogre skalan mot Roslagsbanan skapar ett bullerskydd for resten av
bebyggelsen som har en lagre skala in mot gardarna.
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Vy frén Rigavagen osterut med bostadshus éster om jarnvagen i fonden

Forskolan har plats for fyra till fem avdelningar med sammanlagt 80-100 barn.
Gardsytan ger minst 20 kvm friyta per barn och ar totalt ca 2100 kvadratmeter.
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Intill forskolan finns en entréyta med cykelparkeringar. Den skapar ett avstand
till trafikmiljon och dubbla grindar in mot garden sikerstéller trafiksikerheten
vid hamtning och lamning.

5

Vy langs Stockholmsvéagen sdderut med pa vanster hand forskola och bostadshus i fonden

Forskolan har sin verksamhet i det nordligaste kvarterets bada vaningar och kan
aven inrymmas i bostadshusets bottenvaning som vetter mot forskolegarden. Det
ger mojligheten att integrera forskolan i strukturen.

Forskolegarden har pergola och soltak som tillsammans med triad ger skugga till
barnen. Storre delen av forskolegarden ska ha genomslappliga material for
infiltration av dagvatten. Runt forskolan ska ett bullerskydd som skapar
forutsattningar for visuell kontakt anordnas for att klara bullerkraven pa garden
och ett ursparningsskydd ska anordnas mot Roslagsbanan 17 m fran sparmitt.
Ursparningsskydd ska anordnas langs med sparet inom 17 meter frin narmaste
sparmitt i form av en minst 1,5 meter hog skyddsmur i obrannbart och
ljudabsorberande material mot sparet samt en hallfastighet som kan sti emot ett
ursparat fordon. En vindkomfortstudie har ocksa tagits fram for att utreda bland
annat vindkomforten vid forskolegarden.

Enligt framtagna vindkomfortstudien berdknas forskolegérden fa onskviarda
forhallanden for ldngvarigt stillastaende/stillasittande sett till bade
medianvindhastighet och andel vindar 6ver 5 m/s. En stor del av garden blir
skyddad av den vinkel som byggnaderna bildar. Minst skyddad blir den Ostra
delen av garden med en medianvindhastighet upp emot 1,3 m/s och vindar 6ver 5
m/s under 0,5 % av tiden. Men aven dar ser vindmiljon alltsa ut att bli tillrackligt
god for langvarig vistelse.

Nedan &r ett exempel pa hur forskolan kan se ut med mojlighet att ha del av sin
verksamhet i bostadshuset.
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FORSKOLA

Fasad norr, mot gard 3 Fasad soder, mellan kvarteren mot gard 3

Kvarter 2

Kvarteret som planeras pa fastigheterna Strommingen 4, 5, 6 och 77 ska bidra till
upplevelsen av stad med tydliga stadsrum och utvecklingen av Stockholmsvigen
till en stadsgata med lugn variation och omtanke som priglar den byggda miljon.
Kvarteret dr en sammanhallen helhet med olika skalor som samspelar till en
varierad helhetsmiljo med goda ljus- och ljudforhéllanden och mojligheter till
sociala moten. Bebyggelsen ar lagre mot Stockholmsvigen och in mot
bostadsgéardarna och hogre mot Attundavigen och Roslagsbanan.

Illustrationsplan éver kvarter 2

Bebyggelsen langs med Stockholmsvagen bestér av fyra vaningar héga byggnader
dir den Oversta vaningen ar en inredd vind, vilket ger upplevelsen av tre
vaningar. Undantaget ar hornet korsningen Stockholmsviagen/Attundaviagen som
i skala forhéller sig till den mer stadsmassiga bebyggelsen ldngs Attundavégen.
Kvarteret ar uppbrutet i flera mindre delar vilket skapar smaskalighet, goda
solljusforhallanden och en visuell kontakt mellan gatan och bostadsgéarden. Den
visuella kontakten bibehélls dirmed mot centrala Taby i 6ster och Ella gard i
vaster.
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Vy fran Stockholmsvagen norrut

Skalan ar dven lagre in mot den gemensamma garden som med de manga in- och
utblickarna far en rymd och ljus vid olika tider pa dygnet. Balkonger in mot
garden bidrar till variationen.

Den hogre skalan mot Roslagsbanan ar anpassad till den befintliga bebyggelsens
avstand och skala 6ster om Roslagsbanan. Uppbrutna volymer och variation i
hojdled, fargsattning och materialval bidrar till variationen.

Vy frén Attundabron norrut
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Skalan langs Attundavigen och bron varieras med en hogre accentbyggnad mot
bron och en lagre bebyggelse mot villorna. Tillsammans med torget markerar
bebyggelsen entrén till Stadsutvecklingsprojektet Strommingen och kopplingen
till Taby centrum.
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GATOR OCH TRAFIK

Dagens karaktar av landsvag langs Stockholmsvagen kommer att omvandlas till
en stadsgata med gangbanor, tradplanteringar och angoringsfickor for parkering
samt lastning och lossning av leveranser och avfall.

I det planerade kvarteret intill cirkulationsplatsen planeras en platsbildning med
mindre butik och restaurang. De nya 6vergangsstillena vid cirkulationsplatsen
gor det mojligt for gadende att ta sig dit pa ett sdkert sitt och vidare langs
Stockholmsvigen och Attundavagen. Parkeringsfickor strax Oster om torget och
cykelparkeringar gor det mojligt att parkera i narheten.

I planomréadets norra del planeras en forskola med 80-100 elever. Hastigheten
bor darfor sankas lokalt pa Stockholmsvigen till 30 km/tim och 6vergangstallet
vid Rigavigen hastighetssikras. Parkeringsplatser forlaggs langs med
Stockholmsvégens Ostra sida for att &ven mojliggora hamtning och 1amning vid
forskolan.

Gatorna mellan kvarteren samt mellan kvarteren och jarnvagen, Mellangatan och
Jarnvagsstraket, ar kvartersgator som utformas pa de gaendes villkor. Mot
Jarnvagsstraket placeras en multifunktionell zon, med bl.a dagvattenhantering,
insektshotell, plats for cyklar och bilar samt bilpool och laddstationer. Zonen
kommer gestaltas for icke stadigvarande vistelse med magjlighet att passera
igenom.

Trafikalstringen bedoms uppga till ca 600 bilrorelser/dygn for den nya
exploateringen. I maxtimme innebar det ett tillskott pa ca 60 bilar/timme pa den
nya lokalgatan till omradet och som belastar korsningen med Stockholmsvagen.
Lokalt kan det bli svart att kora ut frdn omradet och svianga vanster mot Roslags-
Nisby pa morgonen. Pa eftermiddagen kan vanstersviangar in i omradet innebara
ett hinder for sodergdende trafik pa Stockholmsvagen. Den tillkommande
trafikmangden kommer inte att innebara nagon storre fordrojning for biltrafiken
i korsningarna Stockholmsvigen/Attundavigen respektive
Stockholmsvigen/Turebergsvigen.

Gatunat, motorfordons, gang- och cykeltrafik

Den nyanlagda gang-och cykelbanan pa vistra sidan av Stockholmsvigen behélls
och kompletteras med en gangbana lings de nya kvarteren. Gdngbanan utformas
med en bredd om minst 3 m med en angransande angoring i fickor mellan trad.

Langs Attundavagens norra sida byggs en bred gangbana som leder mot Taby C
och kommer medfora en genare koppling fran Ella gard med tillgdngliga
lutningar. Vid cirkulationsplatsen i korsningen med
Attundavagen/Stockholmsvigen byggs 6vergangsstillen i plan 6ver bade
Stockholmsvégen och Attundavigen och gangbanan lings Attundaviagens sodra
sida kopplas ihop med Stockholmsvigen gangbana séder om rondellen. Det
innebar en rakare och genare forbindelse for gangtrafiken dn dagens omvig via
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gang- och cykeltunneln. En nordsydlig koppling under Attundabron ar
efterstravansvirt och vid en eventuell ombyggnad av bron kan en sddan koppling
bli aktuell men ar i dagslaget inte mojligt att anordna.

Avstdndet fran planomradet men dven frdn omkringliggande omréde blir kortare,
genare och framfor allt tillgangliga till utpekade malpunkterna, nagot som saknas
idag. Planforslaget paverkar inte trafiksituationen for cykeltrafiken, den forblir
oforandrad. Biltrafikens och bussarnas framkomlighet paverkas inte da korfalt
som ir 6verdimensionerade smalnas av utan att kapaciteten pa vigen dndras.

Stockholmsvdgen

Gatusektionens bredd for Stockholmsviagen rekommenderas bli 15,5 m.
Gatusektionens bredd fordelas enligt foljande: 3 m befintlig gang- och cykelbana
bibehélls, 7 m korbana, 2,5m angoring och mobleringszon samt 3 m gangbana, se
bild nedan. Angoringsfickor kan komma att anlidggas for att tillgodose krav pa
tillganglighet, sophantering.

Stockholmsvagen 15,5 m

Huvudgata med buss, 40 km/tim
Mijuktrafikrum @

3! 7 '25'3
—
15,5

S

Kv Strommingarna
Kv Strémmingarna

Befgdng-o g
cykelbana3m =
Kétbana 7m
Angéring /
Mébleringszon 2.5m [
Gangbana 3m
P-forbud

Sektion: Plan:

Forslag pa utformning av Stockholmsvagen, t.v. i sektion, t.h. i plan.

Attundavdgen

Gatusektionens bredd rekommenderas bli 16,3 m langs med kv Strommingen 1-7
m.fl. Gatusektionens bredd fordelas enligt foljande: 5 m gdngbana/ angoring/
mobleringszon, 8,3 m korbana, samt 3 m gangbana, se bild nedan.
Angoringsfickor kan komma att anldggas for att tillgodose krav pa tillganglighet,
sophantering.
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Sektion: Plan:

Forslag pa utformning av Attundavagen, t.v. i sektion, t.h. i plan.

Mellangatan

Mellangatan, kvarterets lokalgata pa kvartersmark, utformas korbar och pa den
gédendes villkor med i delar genomslapplig markbeldggning som kan hjalpa att
infiltrera dagvattnet och kontrollerade 6versvamningsytor. Mellangatan
uppmuntrar till 1agre hastigheter med tradplanteringar, bilparkering och
bostadsentréer.

Korsningen Stockholmsvdgen/Attundavdgen

Kapacitetsberdkningar for korsningen Stockholmsvigen/Attundavigen har
studerats for att se vilka belastningsgrader som erhalls under maxtimmarna med
olika utformningsscenarios som gar att studera i detalj i trafikutredningen.
Stockholmsvagen- och Attundavigen kommer att f4 nagot hogre trafikfloden i
framtiden men det ger en marginell paverkan pa trafiksituationen.

Korsningen foreslas utformas med tva korfalt in i cirkulationen fréan
Stockholmsvigen soderifran och 6vergangsstillen pa Stockholmsviagen och
Attundaviagen. Strukturforslaget innebar minimala konsekvenser for
cirkulationsplatsen och kapaciteten mot idag paverkas inte méarkbart.

Utformningen kraver ombyggnad av den Stackholmsvagen N
befintliga korsningen och anpassning till | | 4
Stockholmsvigen soderut samtidigt som e
gangtrafikanter far battre kopplingar i plan
mot Taby C och Tibble station an i dagslaget.
Korsningen ar tillrackligt kapacitetsstark for
att klara den tillkommande biltrafiken fran
planomradets exploatering. De bada l
overgangsstillena kommer att forsamra

kapaciteten for bilar och bussar néagot.

|
Villagata

Attundavigen

Stockholmsvédgen S
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Den samlade bedomningen ar att trafiklosningen skapar nya gena och tillgingliga
gangkopplingar till centrala Taby utan att markbart paverka biltrafikens
framkomlighet och samtidigt lamnar tillracklig frihetsgrad for fortsatt planering
soder om Attundavagen.

Kollektivtrafik

Omradet bedoms ligga i ett bra kollektivtrafiklage. Planomrédet ligger centralt
och avstandet till Roslagsbanans station, Tibble, och de narmaste
busshallplatserna understiger riktlinjerna for gdngavstand vid planering av
kollektivtrafiken enligt SLL Trafikforvaltningen.

Det ar ca 250m till Tibble station for gdende fran torget vilket kan 6versittas till 3
minuters promenad. Aven fran forskolan som ligger nordligast i omradet tar det
endast 6 minuter till sparstationen (ca 500m verkliga gangavstand).
Strukturforslaget innebar att resenirer och boende far battre och genare
kopplingar till hallplatserna jamfort med dagslaget.

Parkering, varumottagning, utfarter

Antalet parkeringsplatser som totalt planeras i omradet ar 167 parkeringsplatser.
Boendes parkeringsplatser for motorfordon placeras pa kvartersmark, varav 8
bilpoolsplatser och ca 800-900 cykelparkeringsplatser. Det finns dven
angoringsfickor for kortare stopp och besoksparkering pa allméan platsmark. De
flesta parkeringsplatserna pa kvartersmark kommer ligga i garage under
kvarteren. Omradet kommer dven att forses med leveransrum for att forenkla de
boendes hantering av exempelvis paket och matkassar och en elcykelpoolplats.

Forskolans leveranser och sophanteringen kommer att ske fran angoringsficka
langs Stockholmsvigen. Minst 6 kantstensparkeringar anordnas langs
Stockholmsvégen for att tillgodose lamning och hidmtning vid forskolan. Dessa
platser anordnas langs Stockholmsvigen norr om forskolan (se figur 12, Trafik
PM). Dessa platser kommer dessutom tidsregleras for att inte anvandas for annan
parkering under hamtnings- och lamningstiderna. Vid behov kan flera
kantsstensparkeringar soder om forskolan tidsregleras for att tillgodose
eventuellt 6kat behov for hamtning och 1amning. Dessa platser kan dven
anvandas som besoksparkeringar nar forskolan inte ar 6ppen.

Det finns olika alternativ for personalparkering. Pa kvartersmark, intill
vandplatsen langs Jarnvagsstraket, eller som hyrda platser pa gemensam mark
langs jarnviagen eller som hyrda platser i garage.

Stockholmsvagen foreslds utformas som en stadsgata i enlighet med forslaget till
den fordjupade 6versiktsplanen for Taby stadskdrna. Da Stockholmsvagen ar en
huvudgata med busstrafik foreslas hastighetsgransen langs gatan bli 30 km/h,
politiskt beslut om 40 km/h finns for narvarande inte. Stockholmsvégen foreslas
utformas med angoringsfickor langs Strommingen 1-7 m.fl. och gronomradet
samt parkeringsforbud pa motsatt sida.

Sida 43 av 64 Téby Kommun | Planbeskrivning SBN 2018/64-20 | 2019-05-03



Precis som Stockholmsvigen foreslas Attundavigen utformas som stadsgata da
aven denna gata planeras bli huvudgata med busstrafik. Hastighetsgriansen lings
gatan foreslas siankas till 30 km/h. Attundavagen foreslas fortsatt ha
parkeringsforbud langs badda sidor om vagen. Dock med undantag for eventuell
angoringsficka i anslutning till Strommingen.

Det rader idag datumparkering pa de flesta villagatorna i narheten och om det
uppstar problem med framkomligheten har kommunen mojlighet att dndra pa
parkeringsbestimmelserna genom lokala trafikforeskrifter. Att Andra till
permanent parkeringsforbud innebér att boende och besokare inte kan parkera
pa gatan utan detta far ske pa egen tomtmark.

NATUR, PARK OCH REKREATION

Natur

Planforslagets norra del bestar av ett gronomrade som planlaggs som park (ca
5000 kvm) for att bekrafta nuvarande markanvandning och av en mindre del (ca
2000kvm) som planlaggs for att mojliggora till viss del forskolegard och forskola.
I Taby kommuns gronplan dr marken utpekad som “6vrig narnatur” med
medelh6ga rekreativa virden. ”Ovrig ndrnatur” ar natur inom eller i utkanten av
bebyggelse som €j ar direkta vistelseytor, varfor forandringen till forskolgard
paverkar anvindningen minimalt. Den kan innehalla allt fran skogbeklddda berg
till 6ppna och val skotta grasytor. Den gemensamma namnaren ar att de ar grona
ytor som inte har vistelse som huvudfunktion. De ar ofta viktiga
stadsbyggnadselement med en visuell funktion snarare dn en praktisk. Omradets
befintliga visuell funktion som ”6vrig narnatur” bedoms fortsattningsvis kunna
finnas. Da gronomradet kommer att krava viss skotsel och majlighet att utveckla
ytan med tillagg av parkkaraktar (t.ex. utegym) planlaggs marken som parkmark.

Dagvatten

Dagvattenatgiarder som planeras ar rérmagasin langs Stockholmsvigen for
fordrojning av dagvatten fran vastliga takytor och ovriga vastliga markytor.
Torrdammar anliaggs i kombination med véaxtbaddar och makadammagasin for
att fordroja och rena dagvatten fran gang- och cykelvigar, innergardar och ostliga
takytor.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten, avlopp och ledningar

Ett flertal befintliga VA-ledningar finns i anslutning till planomrédet och flera av
kommunens ledningar dr lokaliserade inom sjdlva planomradet.

Berdkningar for planomradets VA-forsorjning har utforts enligt kommunens
anvisningar, Svenskt vattens publikation P83 samt Svenskt vattens publikation
P110.

Befintlig kapacitet i dricksvattennatet bedoms vara tillracklig. Befintligt
spillvattennit nedstroms omradet bedoms dock vara 6verbelastat i dagslaget. En

Téaby Kommun | Planbeskrivning SBN 2018/64-20 | 2019-05-03 Sida 44 av 64



ny spillvattenanslutning till Kédppalatunneln planeras darfor att anlaggas i
Ellagardsvigen, soder om planomradet. Denna mojliggor planerad exploatering
av kvarteren Strommingarna, samtidigt som dven ledningsnat beldgna i
nedstroms liggande omraden avlastas. Den nya anslutningen planeras att vara i
drift innan byggnation i planomradet fardigstallts.

Dimensionerande dricksvattenfoérbrukning har beriknats till ca 26 1/s, inkl.
slackvatten och dimensionerande spillvattenflode har berdknats till ca 15 1/s.
Omliggning av befintliga ledningar inom omradet bor 6vervagas och atkomst till
dessa behover sdkerstillas i detaljplan. Ledningar som passerar 6ver
Strommingen 3 vasterifran maste laggas om. For 6vriga befintliga ledningar bor
omlaggning Gvervagas.

Varme
Fjarrvarmenitet i Taby haller i dagslaget pa att byggas ut. Anslutning till omradet
avses ske och ska samordnas mellan exploatérerna och ledningsagarna.

El

Nya ledningsdragningar till kommande bebyggelse och verksamheter ska ske.
Eventuell omliaggning av befintliga elledningar kan komma att ske. Det har
identifierats ett behov av tva nitstationer inom eller i anslutning till omradet. Ett
E-omrade lokaliseras langs Stockholmsvigen i planomradets norra del och
befintlig natstation pa andra sidan jirnvagen byggs ut inom gillande detaljplan
for att mojliggora utbyggnad av nodvandig infrastruktur.

Avfall

Kvarter 1 16ser sophanteringen fran Stockholmsvagen via miljorum. Kvarter 2
mojliggor sophantering med behallare under mark alternativt soprum mot
Stockholmsvagen. Planforslaget har sophantering inom det rekommenderade
maxavstandet pa 50 meter for alla boende.

ATGARDER FOR ATT FOREBYGGA STORNINGAR OCH RISKER

Risk

Planomradet angransar direkt till Roslagsbanan, varfor risker fran denna har
utretts i planprocessen. Pa andra sidan om Roslagsbanan (ca 90 meter fran
planomradets grins) finns d&ven panncentralen Galten, vilken ar klassad som
tillstdndspliktig miljofarlig verksamhet av typen B. Aven risker frin denna
verksamhet mot planomradet har beaktas i riskanalysen.

Syftet med riskanalysen ar att undersoka lampligheten med aktuellt planforslag
genom att utvirdera vilka risker som méanniskor inom det aktuella omradet kan
komma att utséttas for samt i férekommande fall foresla hur risker ska hanteras
s att en acceptabel sikerhet uppnés. Riskanalysen utgor underlag fér den nya
detaljplanen.

Identifierade risker forknippas med nirheten till Roslagsbanan och utgors av
scenarion innefattande tagbrand samt ursparning. Utifran dessa risker har
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berdkningar av mgjliga konsekvensomraden vid hindelse av olycka genomforts.
Berdkningarna pavisar konsekvensomraden om ca 10 meter for tagbrand,
respektive ca 17 meter for ursparning.

For att hantera identifierade risker foreslas att ytor mellan planerad bebyggelse
och Roslagsbanan, inom ett avstind om 17 meter frin narmaste sparmitt ska
utformas sa att den inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta sikerstills
bland annat med placering av kvartersgatan med cykel- och bilpoolsparkeringar
samt med ett gron-blatt system som ar till dagvattenhantering. Ursparningsskydd
ska anlaggas mellan forskolegard och Roslagsbanan, for delar inom 17 meter fran
narmaste sparmitt.

Utifran genomford analys kan det konstateras att planerad bebyggelse kan
genomforas utifran foreslagen bebyggelsestruktur. Dock ska sdkerhetshojande
atgarder vidtas i form av utformning av ytor mellan planerad bebyggelse och
Roslagsbanan, vilka ej ska uppmuntra till stadigvarande vistelse, samt
anordnande av skydd mot ursparning lings med férskolegarden. Om dessa
riskreducerande atgiarder vidtas bedoms risken mot planomradet, fororsakad av
narheten till Roslagsbanan vara acceptabel.

Detaljplanen sakerstiller med en skyddsbestimmelse att ursparningsskydd ska
uppforas mot Roslagsbanan péa forskolegarden. Bebyggelsen kan inte placeras
narmare riskrekommendation 17m fran sparmitt eftersom omradet ar reglerat sa
att marken antingen inte far forses med byggnad eller endast far forses med
komplementbyggnad. Bestimmelsen om markens anordnande (n.) reglerar
dessutom att marken inom 17 m fran sparmitt ska anordnas sa att det inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Vad giller panncentralen Galten sa berdknas haltbidraget av PM10 och NO2 vara
mycket litet i markniva och takniva vid planerad bebyggelse. Haltbidraget fran
panncentralen av PM10 ar forsumbart i markniva inom planomradet.

En utredning av klagomal fran narboende vad galler lukt, buller och partiklar fran
panncentralen har utforts. Utredningen bygger pa registrerade drenden hos den
lokala tillsynsmyndigheten de senaste 15 aren. Endast ett fatal drenden finns
registrerade och inget av klagomalen har bedomts utgora risk for manniskors
hilsa och miljon. Nagon ytterligare riskutredning behover inte utforas.

Buller

Den planerade bebyggelsen utsitts for buller fran vagtrafiken pa
Stockholmsvigen och Attundavégen och buller fran spartrafiken pa Roslagsbanan
samt visst industribuller och ljud fran lekande barn etc. Vid fasaderna mot
Attundavagen och Stockholmsvigen blir ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A) och
mot Roslagsbanan 60 dB(A). Mycket stor hansyn har tagits till trafikbullret vid
utformningen av byggnaderna och med skisserad lagenhetsutformning samt vissa
bullerddmpande atgiarder kan bostader med hog ljudkvalitet byggas. Cirka halften
av lagenheterna far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva vid alla bostadsrum och 6vriga
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lagenheter hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfor
minst hélften av bostadsrummen.

For att sakerstalla att samtliga lagenheter i Accentbyggnaden klarar
Trafikbullerforordningens krav kommer lagenheterna planeras sa att mot den
mest bullerutsatta sidan (nordost) dar den ekvivalenta ljudnivan ar mellan 61-65
dBA kommer ldgenheterna vara hogst 35 kvm.

Alla lagenheter kan fa tillgang till gemensam uteplats och gard med hogst 70
dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Nar det giller industribuller frdn panncentralen Galten sa visar
bullerutredningen vilka delar av byggnaderna som klarar zon A respektive zon B.
Bostaderna som har hogst 45 dB(A) industribuller vid fasad uppfyller kraven for
Zon A. Bostaderna som har 46-50 dB(A) vid nagon del och hogst 40 dB(A) vid
resterande delar uppfyller kraven for Zon B.

Med foreslagen byggnadsutformning och ldgenhetsplanlosning kan bostader med
god ljudkvalitet erhallas. Aktuella riktviarden enligt Trafikbullerférordningen
2015:216 och Boverkets vigledning for industribuller innehalls.

Pa forskolans uteytor blir pa grund av trafikbullret ekvivalentnivan hogst 55
dB(A) och maximalnivan lagre dn 70 dB(A) pa hela ytan samt lagre dn 50 dB(A)
ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva pa stor del av ytan.

Detaljplanen sidkerstiller med skyddsbestimmelser att bullerskarm ska uppforas
mot bullerkéllorna runt forskolegarden och att bullernivderna inte ska 6verskrida
riktviarden for buller fran vag- och spartrafik for buller pa skolgard.

Luft

SLB-analys har utfort spridningsberdkningar for halter av partiklar (PM10) och
kviavedioxid (NO2) ar 2025 inom planomradet samt utrett eventuell paverkan
fran panncentralen Galten.

I nulédget klaras miljokvalitetsnormen for PM1o0 till skydd for manniskors hilsa i
hela planomrédet. Miljokvalitetsnormen for PM10 beriknas dven kunna klaras
over hela planomradet 2025.

I nuldget klaras miljokvalitetsnormen till skydd for halsan NO2 i hela plan-
omréadet. Till &r 2025 férvantas utsldppen av kviaveoxider fran trafiken minska till
foljd av skiarpta avgaskrav. Miljokvalitetsnormen for NO2 beraknas darmed
kunna klaras 6ver hela planomradet 4ven 2025.

Vid utbyggnad enligt planforslaget ar 2025 berdknas dven att miljokvalitetsmalen
for PM10 och NO2, klaras i hela planomréadet.
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Haltbidraget av PM10 och NOz2 fran panncentralen Galten berdknas vara mycket
litet i markniva och takniva vid planerad bebyggelse. Haltbidraget fran
panncentralen av PM10 ar forsumbart i markniva inom planomradet.

Den forharskande vindriktningen i Stockholmsomradet ar sydliga till vastliga
vindar. Planomradet ligger vast till nordvast om panncentralen Galten, vilket
medfor att rokgaserna fors mot planomradet vid ostlig till sydostlig vind. Detta
innebar att planomradet ligger geografiskt bra i forhéllande till panncentralen.

Dagvattenhantering

I dagvattenutredningen presenteras dimensionerande floden fore och efter
nyexploatering, erforderliga fordrojningsvolymer utifran Taby kommuns krav
samt fororeningsbelastning. Principiella fordrojningsatgiarder och
reningslosningar for planomradets planerade situation presenteras for lokal och
héllbar dagvattenhantering. Utredningen avser att uppfylla krav enligt Checklista
for dagvattenutredningar (Taby kommun, 2017).

Dagvattenatgiarder som rekommenderas dr rérmagasin ldngs Stockholmsvigen
for fordrojning av dagvatten fran vastliga takytor och 6vriga vistliga markytor.
Ytliga torrdammar anlaggs for att fordroja dagvatten inom gardar. Trafikytor och
parkeringsytor planeras att renas genom vaxtbdddar. For att rena dagvatten som
avrinner fran trafik- och parkeringsytor anlaggs vixtbaddar till en area av cirka
140 m2. Att anligga storre vaxtbaddsytor medfor endast marginellt okad
reningsgrad, vilket inte anses ekonomiskt forsvarbart. Vaxtbaddarna planeras i
serie med ett makadammagasin under lokalgata i 6stra delen av planomradet.
Dessa ytor bildar tillsammans ett s kallat gronblatt system
(fororeningsreducerande vaxtbaddar tillsammans med fordréjande
makadammagasin). Cykelparkeringar i st anlidggs med grona tak. Ovriga tak
anldggs inte med grona tak, da takvatten fordrdgjs och renas genom de foreslagna
l6sningarna réormagasin och makadammagasin. Floden fran den norra
skogsmarken fordrojs ocksad genom makadammagasinet.

For hantering av skyfall planeras omvaxlande cykelparkeringar och vixtytor langs
planomradets Ostra grans. For hantering av 100-arsregnet kravs en volym av
cirka 360 m3 inom bebyggelseomradet, vilka fordrojs inom kontrollerade
oversvamningsytor, fraimst i nedsankta gronytor men dven pa angransande
trafikytor och cykelparkeringar. Genom foreslagna dagvattenlosningar kan
omradet omhénderta ett 100-arsregn, varfor andra skyddsatgarder for
Roslagsbanan inte bedéms kréavas. Avrinning fran skogsomradet norr om
bebyggelsen kommer till storsta delen inte att belasta bebyggelseomradet.
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Bilaga
Dagvatten PM, Siiémmingen 1-7
Geoveta AR

Teckenforklaring

Rdrmagasin, kan hantera 180 m3

makadammagasin [ 149 m2, kan hantera 59 m3

|:| torrdamimar / 205 kvm, kan hantera 15 m3

[ nedsankta (0,3 m) ytor/ca 560 m2

Oversvamningsytor vid 100-arsregn / 1350 m2 varierande djup

MNedsankt planteringsyta far
dagvattenhantering. Den har yiterigare
kapacitet for att fungera som Gversvamningsyta
vid 100-areregn. Kanten hindrar vattnet fran att
fortsatta till véndplanen soderut.

"""" \id eft 100-arsregn svammar vattnet
delvig ut Gver kérbanan och cykelstillen
Cykelstillen foreslas vara lite nedsankta

4 fiir att vatten ska kunna sta kvar vid ett

- A | 100-arsregn, da med Sppning neri

| planteringsytan f&r avrinning.

N
0 20 40 80 Meter A
| ! ! 1 | 1 1 ! |

Dagvattenstrategins krav om att halva ytan ska vara gron uppnas inte inom
fastighetsavgransningarna, vilket beror pa planomradets smala bredd och
sluttande mark osterut. Sett till hela omradet och gronomradet i norr uppfylls
dock kraven. Med rekommenderade reningslosningar kommer en exploatering
av utredningsomradet inte att forsdmra ekologisk eller kemisk status for
recipienten Stora Virtan och bedoms heller inte paverka malet att uppfylla
miljokvalitetsnormer for recipienten.

For att sdkerstilla grundvattenforhallanden inom utredningsomradet
rekommenderas att en hydrogeologisk utredning utférs i samband med
detaljprojektering.
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HANTERING AV RIKSINTRESSEN

Roslagsbanan ar av riksintresse for jarnvag vilket innebar att den ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anlaggningen. Detaljplanen bedoms inte skada riksintresset utan snarare oka
anviandandet av jarnvagen med anledning av forslaget om en ny stadsdel i det
kollektivtrafiknira lage samt att omradet for Jarnvigsdndamal kommer utokas
och bli storre.

GESTALTNINGSPROGRAM

Ett gestaltningsprogram har upprattats och syftar till att sakerstalla och
konkretisera grundlaggande gestaltningsfragor i planomradet for Strommingen 1-
7 m.fl.

Gestaltningsprogrammet ska:

e Vara viagledande for detaljplanen samt sakerstélla en hog niva fran idé till
genomforandet av planen.

e Precisera en fysisk form som reflekterar visionen for planomradet
framtagen av Taby kommun och exploatorerna.

e Mojliggora att alla berorda parter far en gemensam bild av de
gestaltningsmassiga intentioner som arbetats fram under
detaljplaneprocessen.

e Fungera som styrning och vigledning vid gestaltningsfragor under
bygglovsprovning.

e Idet fortsatta arbetet kan mindre forandringar men med bibehéallen
kvalitetsnivd komma att goras.

PLANBESTAMMELSER PA PLANKARTAN

Preciseringar av bestammelser

Anvindningsbestimmels

- Forklaring/syfte
Allman plats.
TORG Bestimmelsen syftar till att reglera ytan mot Attundavigen
som torg.
Allmin gata.

Stockholmsvigen Ostra del blir breddare for att f plats med
gatusektionen, dvs en giangbana och

GATA mobleringszon/angoringsficka. Detta syftar till att angora
planomradet och sékerstilla genare och tillgangliga
kopplingar mellan Ella géard och centrala Taby.

En stor del av det befintliga gronomradet i norr planlaggs

NATUR som natur for att bekrifta nuvarande markanvindning
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B Kvartersmark for bostader.

Bestammelsen sidkerstaller att centrumverksamheter ska
finnas i bottenvéningen sé att den nya publika torget blir
C levande. Denna bestammelse kompletteras med en e2 och
e3 bestaimmelse som preciserar minsta storleken i LOA
(lokalarea).

Bestimmelsen majliggor for att det far finnas
centrumverksamheter i bottenvaning. Bestimmelsen

C. anvands for att detaljplanen ska kunna tillgodose framtida
behov om flera lokaler.
g Bestimmelsen majliggor for att en skola i form utav forskola
! ska byggas i bottenvaning och far byggas i vaning ett.
T Bestimmelsen majliggor en utokning av omradet for

jarnviagsiandamal (Roslagsbanan).

Egenskapsbestimmelser

for kvartersmark Forklaring/syfte

Storsta bruttoarea for fristdende komplementbyggnad ar
25 kvim med en hogsta totalh6jd pa 4 meter. Hogst 10% av
marken far tas i ansprak for komplementbyggnad.
Egenskapsbestimmelsen syftar till att effektivisera

€ markanvandningen med en rimlig for omradets karaktar
exploatering for komplementbyggnader som inte
begrinsar mojligheterna till en gron bostadsgard med
effektiv dagvattenhantering samt tydliggora vad giller for
varje bostadsgéard.

Minsta byggnadsarea for centrumandamal ar 75
kvadratmeter. Egenskapsbestimmelsen reglerar minsta
[ byggnadsarea for centrumandamal och kombineras med
anvandningsbestimmelse C, for att sdkerstilla att man far
en levande bottenvaning mot torget.

Minsta byggnadsarea for centrumandamal ar 200
kvadratmeter. Egenskapsbestimmelsen reglerar minsta
€s byggnadsarea for centrumidndamal och kombineras med
anvandningsbestimmelse C, for att sdkerstilla att man far
en levande bottenvaning mot torget.

Minsta bruttoarea for forskoleandamal dr 1000 kvim inom
anvandningsomradet. Denna egenskapsbestimmelse
reglerar minsta bruttoarea for forskoleandamal och syftar
till att sdkerstilla att forskolan ska bli tillrackligt stor for
att kunna tillgodose behovet av offentlig service i
naromradet.

Prickmark betyder att marken inte far forses med byggnad
och syftar till att reglera i en viss del byggnadernas
placering och begransa markens utnyttjande samt bidra
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till att en stor del av marken ska kunna mojliggora
infiltration av dagvatten.

Korsmark betyder att endast komplementbyggnad,
bullerplank och ursparningsskydd far finnas.

Hogsta nockh6jd i meter over angivet nollplan reglerar
hojd pa byggnader och anges i meter 6ver nollplan pa
grund av omradets mycket oregelbundna
markforhallanden. Bebyggelsens hojd regleras med
nockhgjdsbestimmelse inom respektive byggratt. Dar
husen har sadeltak har minsta takvinkel reglerats for att
sdkrar s3 att det inte blir fler antal vaningar.

Bestimmelsen reglerar att takvinkeln far vara mellan
angivna gradtalen och syftar till fa ett varierat taklandskap
i omradet som dven anses ansluta till befintliga
karaktarsdrag av smahusbebyggelsen i vaster.

P

Bestammelsen reglerar byggnaders placering mot
Attundavagen och Stockholmsviagen. Detta gors sa att
husen méter gatan och skapar ett tydligt och forstarkt
gaturum. I kombination med utformningsbestammelsen
som reglerar att huvudentréer placeras mot gatorna bidrar
den till flera sinnesintryck och en befolkad och
trivsammare stadsmiljé med “6gon pa gatan”.

f,

Bestammelsen reglerar att balkonger inte far kraga ut fran
fasadliv. Detta gors for att sakerstélla att detta omrade
som ar projektets stadsfront mot Attundavigen och
brofastet ska fa en tydlig formgivning.

f,

Bestammelsen reglerar att balkonger far kraga ut
maximalt 0,3 meter fran fasadliv och ska inte placeras
lagre 4n 4,6 meter over allman plats. Detta syftar till att
uppna ett vil definierat stadsrum med tydlig formgivning
och mojliggora for passage av driftfordon mm.
Bestimmelsen mojliggor dessutom undantag for
eventuella enstaka markorer av entréer eller hushorn i
varje huskropp dar en balkong far kraga ut maximalt 1,2
meter fran fasadliv.

Bestammelsen reglerar byggnadstypen i norra delen av
planomradet och sikerstiller att en del ska bebyggas med
radhus och som ansluter till karaktiarsdrag fran befintliga
smahusomradet.

Bullerskarm ska utformas genomsiktligt. Bestimmelsen
reglerar bullerskarmens utseende och syftar till att
sdkerstilla omréadets fortsatta 6ppenhet mot omgivningen
s att det fortsattningsvis ska ha en liknande med idag
funktion samt forskolegardens visuella kopplingar med
omkringliggande omrade.

Den sammanlagda byggnadsytan ska mot
Stockholmsvégen delas in i minst tva byggnadsenheter
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som ska sarskilja sig fran varande avseende materialval
och/eller fasadutformning. Detta gors for att tillskapa en
varierande stadsmiljo.

fo

Planbestimmelsen reglerar takvinkeln mot
Stockholmsvigen undantaget takkupor och frontespiser
samt fasadlangden som far upptas av takkupor och
frontespiser. Bestimmelsen syftar till att skapa en upplevd
skala av 3 vaningar langs kvarter 2 dar taket inkorporeras
i den Oversta vaningen. Undantaget dr hornet mot torget.

Planbestdmmelsen syftar till att sdkerstilla en levande,
varierad och hiandelserik stadsmiljo.

fs

Bestammelsen syftar till att sinka den upplevda skalan for
flerbostadshusen med kortsida mot Stockholmsvégen i
kvarter 1 till tre bostadsvaningar genom ett indrag gors for
den fjarde bostadsvaningen mot allman

gata. Bostadsvaning ar den vaning som inredas med
bostader. Vindsvaning ar avsedd att anordnas for forrad.

Flerbostadshusens fasader mot
Stockholmsvigen och
Attundavagen ska utformas
med tydligt markerade
bottenvaningar vaningshojden
ska vara minsta 3,6 meter hog

Planbestimmelsen giller for hela planomradet och syftar
till att sakerstilla projektets gestaltningsidé med tydligt
markerade bottenvaningar. Bestimmelsen sidkerstaller i
kombination med anvindningsbestammelsen C, och C, att
det ska finnas en aktiv och levande bottenvéaning. Minsta
vaningsho6jden infors for flerbostadshusens bottenvaning
och syftar till att reglera att det ska finnas bra
forutsattningar for alla typer av verksamheter att etablera
sig i omradet samt mgjligheten att omvandla delar av
bottenvaningen till lokaler om behovet uppstar.

b,

Marken far byggas under med planterbart bjalklag. Detta
mojliggor att gardar med vegetation kan skapas.

b

Marken far byggas under(over) med planterbart bjilklag.
Detta mojliggor att gardar med vegetation kan skapas och
att &ven komplementbyggnader kan uppforas.
Markandelen som far upptas av komplementbyggnader
regleras av e;.

Marken ska anordnas med en yta for dagvattenhantering
som har en fordrgjningsvolym pa minst 3 kubikmeter.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla en effektiv
dagvattenhantering i varje innergard.

o

Marken inom 17 meter fran narmaste sparmitt ska
anordnas med en yta for dagvattenhantering som har en
sammanlagd fordrojningsvolym pa minst 110 kubikmeter,
ytor med en sammanlagd kontrollerad
oversvimningsvolym pa minst 345 kubikmeter samt
gardsgata, parkering och plantering. Bestimmelsen syftar
till att sakerstilla en effektiv dagvatten- och
skyfallshantering och att omradet ska inte ska uppmuntra
till stadigvarande vistelse.
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Parkering till bostader for
motorfordon ska anordnas i
garage. Cykelparkering samt

Denna egenskapsbestimmelse syftar till att effektivisera
markanviandningen och minska hardgjord yta pa
kvartersmark samt minska ett potentiellt negativt visuellt

Pllpoolsp?rkezmg och intryck som en lang rad markparkeringar langs
besoksparkering fir anordnas
Roslagsbanan kan skapa.
utomhus.
Bestammelsen reglerar att korbar forbindelse inte far
O -0 -
anordnas mot allmaén plats.

Bestaimmelsen reglerar att ursparningsskydd mot
Roslagsbanas ska anordnas for att sikerstilla att en
godtagbar miljo ur risksynpunkt ska kunna uppnés for

m, forskolegarden. Bestimmelsen anger att en minst 1,5 hog
skyddsmur ska uppforas i obrannbart och
ljudabsorberande material och ska ha en hallfastighet som
kan sta emot ett ursparat jairnvagsfordon.

Bullerskiarm med en h6jd av minst 2 meter ska anordnas.
Bestammelsen sdkerstiller att en bra utomhusmiljo ur
m. bullersynpunkt kan astadkommas i forskolegérden.
Kombineras med f; egenskapsbestimmelsen om
bullerskdrmens utformning och utseende.

Ljudnivan pa forskolans uteyta .. . .. N -
ska inte Gverskrida 70 dB(A) Bestammelsen syftar till att sakerstilla i kombination med

maximalnivi och 55 dB(A) m, bestimmelsen att en bra [judmilj6 ska astadkommas
ekvivalentnivi. Ljudnivan pa vid forskolans uteplats och ligger i linje med
uteyta avsedd for lek, vila och Naturvardsverkets viagledning och riktvarden for buller pa

pedagogisk verksamhet ska inte | skolgard fran vig- och spartrafik. Bullerutredningen visar

overskrida 50 db(A) pa att bullerskiirmen
ekvivalentniva.

Bestammelsen sédkerstiller att trafikbullerférordningens

Bostiider ska utformas s att riktvarden klaras. Trafikbullerforordningens ljudnivéer

gillande avser utomhusvirden vid fasad och vid en eventuell
trafikbullerférordningens uteplats. Bebyggelsens placering och utformning pa
riktvdrden klaras. plankartan sikerstiller att forordningens nivaer kan

klaras utomhus. Inomhusmiljoer regleras av BBR.

Administrativa

bestimmelser Forklaring/syfte

Genomforandetiden ar 5 &r | Genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som
fran den dagen planen vinner | anger den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att
laga kraft. genomforas.

Marklov kravs dven for markétgarder som forsamrar
markens genomslapplighet. Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla att markens egenskaper kring
dagvattenhantering inte kommer att forsdmras pa sikt.

Ay

Bestimmelsen reglerar att startbesked for bostader och
forskolan inte far ges forran skyddsmuren enligt m, har
kommit till stdnd och sékerstiller att marken ska vara
lamplig for den planerade verksamheten.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Bestammelsen syftar till att mojliggora for allmannyttiga
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underjordiska ledningar samt reglera deras placering sa att
de ska vara atkomliga. Kombineras med prickmark.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for gata.
Bestammelsen syftar till att sdkerstilla
gemensamhetsanlidggning for trafik inom omradet sé att en
utfartsvig for bada fastigheter kan skapas.

Tredimensionell
fastighetsbildning ska vara
mojlig inom planomradet

Bestimmelsen majliggor for tredimensionell
fastighetsbildning.
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GENOMFORANDEFRAGOR

TIDSPLAN OCH GENOMFORANDETID

Prelimindr tidplan

Samrad 4:e kvartalet 2018
Granskning 2:a kvartalet 2019
Antagande 4:a kvartalet 2019

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Planens genomforande forutsatter kapacitetsokning for det befintliga kommunala
spillvattensystemet. Detta kan komma att paverka den tidpunkt d& bebyggelse
inom kvartersmark kan uppforas.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Kommunen ska vara huvudman for all allmén platsmark (gator, torg, park, natur
m.m.) inom planomréadet. Kommunen ir ocksd huvudman f6r allménna vatten-
och avloppsledningar i omradet.

Kommunalt huvudmannaskap innebar att kommunen ska 4ga allman platsmark
samt ansvara for framtida drift och underhall.

Markoverlatelser for allméin platsmark regleras i exploateringsavtal som skall
vara tecknat mellan markégaren/byggaktor och kommunen senast i samband
med planens antagande. I exploateringsavtalet kommer ansvaret for projektering
och utbyggnad av omradets allmdnna platser att regleras niarmare.

Bebyggelse inom kvartersmark, inklusive eventuella gemensamhetsanlaggningar,
genomfors och bekostas av respektive fastighetsagare. Det géller aven
infrastruktur som inte ar allmén, sdsom kvartersgator och vatten- och
avloppsledningar som inte ar allménna.

Inom planomradet planeras fjarrvirmeutbyggnad, vilken Eon svarar for.
Kommunen kommer sedan att 4ga fjarrvarmenatet.

GEMENSAMHETSANLAGGNING, LEDNINGSRATT, SERVITUT

Servitut, ledningsrdtt, nyttjanderdtter och gemensamhetsanldggningar

Inom, eller i anslutning till planomrédet, finns befintliga servitut. Dessa kan i
vissa fall behova andras eller upphéavas vid genomforande av detaljplanen.
Fastighetsagarna avser att lagga om befintliga allmdanna VA-ledningar i ett nytt
lage. Omraden som ska vara tillgdngliga for allmdnna VA-ledningar l4ggs ut som
"u-omrade” i detaljplanen. Ritten for ledningar siakerstélls genom ledningsratt.
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For att sdakra Ellevios ritt att anlagga, bibehéalla och fornya tekniska anldaggningar
tillskapas ett E;- omrade i plankartan som lokaliseras i gronomradet i norr och i
anslutning till allman gata. Ratten ska sakerstillas genom ledningsritt,
avtalsservitut eller arrende, alternativt genom eget dgande av separat fastighet for
tekniska anlaggningar. Ledningsratt tillskapas genom ledningsrattsforrattning
hos lantmaterimyndigheten.

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanldggningar kan om sa bedoms lampligt bildas for parkeringar,
kvartersgator, gdng- och cykelvigar, gronytor vatten- och avloppsledningar samt
dagvattenanlaggningar m.m. inom kvartersmark.

AVTAL OCH PLAN- OCH GENOMFORANDEEKONOMI

Ramavtal och Exploateringsavtal

Ett ramavtal, daterat 2018-04 har triffats mellan kommunen och dgarna till
fastigheterna Strommingen 1-7. Avtalet godkandes av kommunfullmaktige 18-03-
19, § 25 och reglerar bland annat hur samarbetet kring upprattande och
genomforande av detaljplanen ska bedrivas, samt att 4garna till
kvartersmarksfastigheter inom detaljplaneomradet gemensamt ska bekosta
omradets allménna platser . Fastighetsdgarna svarar for och bekostar samtliga
atgarder och utbyggnad inom kvartersmark

Exploateringsavtal kommer att traffas mellan Tdby kommun och Riksbyggen
ekonomisk forening samt mellan Taby kommun och Besqab projektutveckling AB
for de bada aktorernas markinnehav i samband med detaljplanens antagande.
Exploateringsavtalet ska ersitta det ramavtal som ar tecknat och reglerar
tekniska, juridiska och ekonomiska fragor i samband detaljplanens
genomforande.

Avtalet ska reglera villkor for markoverlatelser som avseende allmén platsmark
och kvartersmark som i och med detaljplanens genomforande byter agare for
omradets utbyggnad. Omradets fastighetsidgare har kostnadsansvar for
iordningstillande av allmén platsmark och allminna anldggningar som i
huvudsak ar till gagn for ny bebyggelse inom kvartersmark.

AVGIFTER, INLOSEN, ERSATTNING

Villkor for markoverlatelser mellan kommunen och de i detaljplanen ingdende
fastigheterna finns reglerat i ramavtal och kommer att slutligt regleras i samband
med tecknande av exploateringsavtal.

Anlaggningsavgifter for vatten- och avlopp erlaggs enligt for var tid
gallande VA-taxa.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR, KONSEKVENSER
Fastighetsbildning, anlaggningsatgéard och rattigheter

Fastighetsbildning

Detaljplanens genomforande forutsétter att en mangd
fastighetsbildningsétgirder genomfors. Bildande av tredimensionella fastigheter
eller utrymmen kan komma bli aktuellt.

Avstar Avstar Erhdller Erhaller
Fastighet kvartersmark kvartersmark
platsmark (kvm) platsmark (kvm)

(kvm) (kvm)

Strommingen1 |ca40 kvm |ca 35 kvin ca 2800kvm

Strommingen 2 |ca50 kvm |ca 20 kvin

Strommingen 3 |ca 50 kvim |ca 25 kvin

Strommingen 4 |ca 80 kvin

Strommingen 5 [ca 75 kvm

Strommingen 6 |ca 90 kvin

Strommingen 7 |ca 40 kvin ca 600 kvin

Ella gidrd 4:1 ca60o0kvin |ca 40 kv

Ella gard 3:2 ca 20 kvin ca 240 kvin

Ella gard s:3 ca 140kvm

Ensta 3:2 ca 200 kvin

Ensta 3:1 ca 1390 kvin

Roslags-Nasby ca 1280 kvm Ca 80 kvim

2:1
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Karta, rod yta blir ny kvartersmark, bl& yta blir allman platsmark.

Allman plats

Kommunen far genom detaljplanen ratt att 16sa in mark for allméan plats. Sddan
mark avses overforas fran enskilt 4gda fastigheter till fastigheten Ella gard 4:1 och
Ella gérd s:3 genom fastighetsreglering. Enskilt 4gda fastigheter som berors av
detta ar Strommingen 1, Strommingen 2, Strommingen 3, Strommingen 4,
Strommingen 5, Strémmingen 6 och Strommingen 7. Overenskommelser och
ansokan om fastighetsreglering avseende allmin plats inom dessa fastigheter
kommer utgora bilagor till omradets exploateringsavtal.

Kvartersmark

Ett delomrade av de kommunigda fastigheterna Ella gard 4:1 och Ella gérd 3:2
laggs ut som kvartersmark och foreslds overforas genom fastighetsreglering till
fastigheten Strommingen 7. De delar av fastigheterna Ensta 3:1, Ensta 3:2 och
Ella gard 3:2 (Tdby kommun) samt det delomrade av fastigheten Roslags-Nasby
2:1 (SL) som laggs ut som kvartersmark, avses 6verforas genom
fastighetsreglering till Strommingen 1, eller annan lamplig fastighet. De delar av
fastigheterna Strommingen 1, Strommingen 2 och Strommingen 3 som laggs ut
som kvartersmark, avses 6verforas genoms fastighetsreglering till Roslags-Nasby
2:1.

Allmant
Fastighetsbildnings-, ledningsritts- och anlaggningsatgirder kan ske efter det att
beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna
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debiteras efter en av staten faststilld taxa. Ansokan stills skriftligen till
Lantméaterimyndigheten i Taby kommun, 183 80 Taby.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR TABY KOMMUN

Plankostnader

Avgift for detaljplanearbetet tas ut enligt faststilld plantaxa. Plankostnadsavtal
har tecknats med respektive byggaktor och det syftar till att faststélla parternas
ataganden samt fordelning av kostnader dem emellan i samband med
upprittandet av detaljplan. Byggaktorerna bekostar samtliga utredningar som
erfordras for planens framtagande inklusive samtliga kostnader for grundkarta
och fastighetsforteckning samt framtagande av eventuellt illustrationsmaterial.

Kostnader for allmdn plats och allmdnna anldggningar

Belastningen pa ett redan hart anstringt spillvattenledningsnit 6kar och atgarder
for att dstadkomma utokad kapacitet utanfor planomradet kravs.

Det kommer sannolikt att kriavas endast begransade kommunala investeringar i
form av gatu- och va-anldggningar i samband med genomforandet av
detaljplaneprojektet. Ramavtal har tecknats med berorda fastighetsagare dar
fastighetsigarna tagit pa sig ansvaret for att bekosta de atgarder pa allméan plats
och allménna anldggningar som erfordras for den planerade exploateringens
genomforande. Behov av kompletteringar av VA-ledningsnitet kommer med stor
sannolikhet att behovas. Framkommer det att sdidana kompletteringar samt
eventuella kompletteringar av andra allmanna anldggningar ar nédvandiga
behover kostnaden for dessa utredas vidare och foras in i kommunens
budgetarbete.

Gatukostnadsersdttning

Fastighetsdgarna inom planomradet bekostar atgiarder pa allmén plats som
behovs for detaljplanens genomforande i enlighet med gatukostnadsreglerna i
Plan- och bygglagen. Detta kommer att regleras narmare i kommande
exploateringsavtal.

VA avgifter
Anlaggningsavgift for VA tas ut enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa.

Markintdkter

Kommunen dger mark som avses laggas ut som kvartersmark. Denna mark
kommer att overlatas till fastighetsdgarna genom fastighetsreglering. Marken
overlats till marknadsvirde nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Medfinansieringsersdtining

En intakt i form av medfinansieringsersattning for den vardeokning som antas
uppsta pa fastigheter till f6ljd av investeringar i statlig och mellankommunal
transportinfrastruktur kommer att tas ut for den bebyggelse som den antagna
detaljplanen medger. Ersittningens storlek berdknas pa den antagna
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detaljplanens tillatna byggratt. Ersiattningen ska betalas nar detaljplanen vunnit
laga kraft.

SOCIALA KONSEKVENSER

En blandning av upplatelseformer med bade bostadsratter och hyresritter,
bostadstyper och bostadsstorlekar i ett omrade bidrar positivt till social
héllbarhet. Att planera for lagenheter i ett smdhusomrade innebéar positiva sociala
konsekvenser eftersom det mojliggor for fler moten mellan olika grupper av
befolkningen samtidigt som unga har mojlighet att stanna i Taby eller flytta hit.
Utbyggnaden av omradet skapar nya kopplingar till Taby Centrum och Tibble
som forbattrar tillgangligheten och skapar nya mojligheter till rorelse.

Ett tillskott pa ca 300-400 nya bostader innebar att fler manniskor ror sig till och
fran kvarteret och darmed okar tryggheten i omradet. Omradet 6ppnas dven upp
och det finns mgjlighet for fler att rora sig inom men ocksa uppehélla sig i
omradet. Huskropparna mot Stockholmsvagen och Attundavigen ska i stor del
vara sammanbyggda och placeras parallellt med gatan for att skapa ett tydligt
gaturum samt utgoras av entréer till bostader och lokaler som bidrar till flera
sinnesintryck och en befolkad och trivsammare stadsmiljo. Att se och bli sedd ar
ett minimalt krav for manniskors vilbefinnande och kénsla av trygghet.
Foreslagen bebyggelse kommer med sina fonster och upplysta entréer, aktiva
bottenvaningar och den nya gdngbanan att ersitta sju villatomter som ligger lagre
an gatan och majliggora det for flera att rora sig och bidra till en 6kad
trygghetskansla.

Forskolan skapar ocksa forutsattningar for att omradet ska upplevas levande och
befolkas dagtid och mgjliggor att fler familjer har néra till offentlig service.

MILJOKONSEKVENSER/BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Konsekvenser av planens genomfdrande

Naturmiljoé, buller, riskfragor, vatten, markféroreningar

Delar av planomréadet kommer att utsattas for trafikbuller fran Roslagsbanan,
Stockholmsvigen och Attundavégen. I planarbetet har bullerfrdgan utretts for
bostidderna och forskolan. Med foreslagen byggnadsutformning och
lagenhetsplanlosning kan bostdder med god ljudkvalitet erhallas. Aktuella
riktvarden enligt Trafikbullerforordningen 2015:216 och Boverkets vagledning for
industribuller innehalls.

Spridningsberdkningar for halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) ar
2025 inom planomradet har utforts.

I nulédget klaras miljokvalitetsnormen for PM1o0 till skydd for manniskors hilsa i
hela planomrédet. Miljokvalitetsnormen for PM10 beriknas dven kunna klaras
over hela planomradet 2025. Detsamma galler for NO2. Till ar 2025 forvintas
utslappen av kvaveoxider fran trafiken minska till f6ljd av skarpta avgaskrav.
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Miljokvalitetsnormen for NO2 beridknas darmed kunna klaras 6ver hela
planomradet dven 2025.

Vid utbyggnad enligt planforslaget ar 2025 beridknas dven att miljokvalitetsmalen
for PM10 och NO2, klaras i hela planomradet.

Dagvattnet fran omradet leds till stora Vartan som inte klarar god ekologisk
status. Inga 6kade fororeningsméangder bor alltsa foras dit. Den
dagvattenutredning som gjort till detaljplanen visar att de krav som stélls pa att
forebygga oversvamning och recipientpaverkan uppfylls. Med rekommenderade
reningslésningar kommer en exploatering av planomrédet inte att forsdmra
ekologisk eller kemisk status for recipienten Stora Vartan och bedoms heller inte
paverka malet att uppfylla miljokvalitetsnormer for recipienten.

Ytor mellan planerad bebyggelse och Roslagsbanan, inom ett avstdnd om 17
meter frin narmaste sparmitt ska utformas sa att den inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Ursparningsskydd ska anldggas mellan forskolegéard och
Roslagsbanan, for delar inom 17 meter fran narmaste sparmitt. Utifran
genomford analys kan det konstateras att planerad bebyggelse kan genomforas
utifran foreslagen bebyggelsestruktur. Dock ska sikerhetshdjande dtgarder vidtas
i form av utformning av ytor mellan planerad bebyggelse och Roslagsbanan, vilka
ej ska uppmuntra till stadigvarande vistelse, samt anordnande av skydd mot
ursparning langsmed forskolegdrden. Om dessa riskreducerande atgarder vidtas
bedoms risken mot planomradet, fororsakad av narheten till Roslagsbanan och
panncentralen Galten vara acceptabel.

Planforslagets norra del bestar av ett gronomrade som planldggs som natur for
att bekrafta nuvarande markanviandning. I Taby kommuns gronplan ar marken
utpekad som 6vrig natur med medelhoga rekreativa viarden.

En markteknisk undersokning avseende geoteknik och miljogeoteknik har

tagits fram. Jordproverna analyserades pa tungmetaller inklusive Hg
(kvicksilver), alifater, aromater, PAH: er, BTEX samt forekomsten av pesticider i
vissa delar av planomradet som kan utgora resterna av en dldre villatomt med
frukttrad.

Samtliga analyserade fororeningar hade halter under Naturvardsverkets generella
riktviarden for kianslig mark (KM) forutom inom ett mycket begriansat omrade pa
en villatomt, dar nagra fordon statt uppstéllda en liangre tid. Analyssvaren visade
dar pa ytliga (0-0,5 m) halter av PCB, bly och zink 6ver (KM). Inga halter
overskred mindre kinslig markanviandning (MKM). Fororeningen ar ytlig och
kommer att avlagsnas innan schakt for exempelvis byggnader eller ledningar ska
utforas.

Négra pesticider kunde inte pavisas inom planomradet.
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Analysresultaten avseende de miljotekniska proverna visade dven innehalla halter
av kobolt 6ver KM. En lera ovan grundvattennivan kan naturligt innehalla halter
av kobolt o6ver KM, vilket dven andra provtagningar visat inom Taby kommun.
Den forhojda halten kobolt i proverna ar med storsta sannolikhet naturlig. Darfor
kravs inga efterbehandlingsatgarder for kobolt.

Grundvattenprovtagning har utforts i tvd "miljoror” i planomradets 6stra del.
Analyserna visade pa generellt ldga halter fororeningar, men med néagot forhojda
halter av vissa metaller (koppar, zink och arsenik) jamfért med de bedomnings-
underlag som finns framtaget av SGU samt Havs- och Vattenmyndigheten. Da de
nya bostdderna kommer kopplas in pa det kommunala Va-natet utgor
grundvattnet inga risker for manniskor hilsa eller miljon.

Kulturmiljo

Placering och utformning av den planerade bebyggelsen utgar ifran omradets
natur- och terrangférhallanden och har anpassats med en lagre skala langs
Stockholmsvagen mot befintlig villabebyggelse. Planen bedoms ta tillracklig
hansyn till stads- och landskapsbilden samt natur och kulturvirdena pa platsen.
Detaljplanen och strukturen har anpassats efter Stockholmsvégens strackning
som identifierats som virdefull ur kulturmiljésynpunkt. Detaljplanen skapar
dessutom forutsattningar sa att vagens utformning kan utvecklas for att visa att
det ar en historisk vigstrackning.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Tidigare var det nuvarande planomradet uppdelat i tva delar och med var sin
planbeskedsutredning, Strommingen 1-3 samt Strémmingen 4-7. Tva olika
behovsbedomningar genomfordes under 2017 och 2016. Dessa utfordes enligt de
da gillande bestimmelserna om miljobedomning enligt 6 kap miljobalken samt
enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB forordningen).

Slutsatsen av de tva (oberoende av varandra) behovsbedomningarna var att de
inte antogs medfora betydande miljopaverkan, och att ndgra
miljokonsekvensbeskrivningar inte behovde uppréttas.

Darefter bestimdes att sld ihop de tva tidigare planomréadena till ett planomrade,
Strommingen 1-7. D4 ingen forandring av planens syfte eller omfattning gjorts i
samband med sammanslagningen har det bedomts att ndgon ny behovs-
bedomning (eller i detta fall strategisk miljobedomning) inte behovde utforas.
Det vill sdga detaljplanen for Strommingen 1-7 antas inte medfora betydande
miljopéaverkan.

Konsekvenserna av forandringarna i samband med den nya detaljplanen beror ett
antal miljofragor sdsom buller, vibrationer, riskhédnsyn, dagvatten,
grundvattenpéverkan och markfororeningar men dessa utredningar bedéms
kunna hanteras inom det ordinarie planarbetet.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av samhallsutvecklingskontoret pa Taby kommun i
samarbete med Strategisk Arkitektur, Archus Arkitektur, Bergkranz Arkitekter,
Besqab Projektutveckling AB och Riksbyggen Ekonomisk forening.

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Polymenis Tsironas Mikael Aklint
Planarkitekt Plan- och exploateringschef
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